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Pilisszentivan kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
84/2016. (IV.18.) Kt. szamu hatarozata
Pilisszentivan kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Pilisszentivan kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Pilisszentivan
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

a) 1. melléklete a szerkezeti terv szoveges leirasat,

b) 2. melléklete a valtozasokat,

c) 3. melléklete a telepiilés teriileti mérlegét,

d) 4. melléklete a teriiletrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasat,
e) 5. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredményét,

f) 6. melléklete az M=1:8000 méretaranyu szerkezeti tervlapot
tartalmazza.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teleplilésszerkezeti terv elfogadasarol a
lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami foépitésznek és az eljarasban
résztvevo allamigazgatasi szerveknek.

A teleplilésszerkezeti terv hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Pilisszentivan kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 326/2010. (XIl. 13.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: P. Révay Gyonygyi alpolgarmester

Pilisszentivan, 2016.

P. Révay Gyonygyi

alpolgarmester
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1. melléklet TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS
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|. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A telepiilésszerkezeti terven a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen az egyes teriiletrészek
felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek keriiltek abrazolasra. A gydjtéutnal
alacsonyabb rendl utak nem kaptak onallé jelolést, azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok
folyamatossaga az Ut teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az eltér6 teriiletfelhasznalasi egységek
talalkozasanal az onallé kategoriaba nem sorolt kozteriiletet (gyljtéutnal alacsonyabb rendi utat)
annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Fentiek okan az onallé kategdriaba nem sorolt kozteriiletek (gyidjtoutnal alacsonyabb rendi utak)
megszlintetése, valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem
sziikséges.

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Pilisszentivan telepiilésszerkezeti tervének alapjat a hatalyos telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a
valtozasok a 326/2010. (XIl.13.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott, tobbszor modositott telepiilés-
szerkezeti tervhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben tervezett elemként.

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracié északnyugati részén, a Budai-hegység északi vonulatainak
labanal elhelyezked6 telepiilés.

Szerkezetét meghatarozzak a taji, természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, illetve a
nagykiterjedési erdoteriiletek. Vonalas elemek kevésbé hangsulyosak a pilisszentivani tajban.

A domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva alakultak a kiilonféle tajhasznalatok. A lakott teriiletek
a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-
patak egy aganak volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli
kitettségii hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kézelebb es6 dombtet6kon elébb megjelennek a
régi szolotermod teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdok. A taj valtozatossagat emelik az
erdéségekben zarvanyszerien elhelyezkedd zartkerti részek, banyasztelepek.

A telepiilés az Aranyhegyi-patak partjara telepilt Gtifalu volt, mely késébb észak-déli iranyba
terjeszkedett. A telepiilés féutjatol északra és délre elhelyezkedd lakoteriiletek szerkezetét a
domborzati viszonyok hataroztak meg, ezen teriileteken jellemzdéen a szintvonalakkal parhuzamos
Uthaldzat alakult ki.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

1107 j. Pilisvorosvar - Pilisszentivan 6sszekoté Gt;
Aranyhegyi-patak.

Szerkezeti jelent6ségii teriilethasznalati jellemzok:

belteriilet lakoteriileti tulsalya;

telepiiléskozpont teriiletek a Szabadsag Gt mentén;

a telepiilés keleti hataraban elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltato teriiletek;

egykori banyatoé (Slotyi) és a kornyezetében elhelyezked6 zéldteriilet;

zoldterileti sav a Szabadsag Ut mentén

erdéteriiletek a kiilteriilet talnyomo részén;

egykori zartkertek a belteriilethez kapcsoloddan és zarvanyként az erdéteriiletekbe ékelédve;
lakoteriiletek az erdéteriiletekbe ékelddve;

szantoteriiletek a Vadasz-rét kornyezetében;

Tervezett szerkezeti jelent6ségl teriilethasznalati jellemzok:

telepiiléskozpont teriiletek kijelolése a Szabadsag Ut mentén, a gazdasagi teriiletek hataraban
kilonleges teriilet - szabadidékozpont a Tancsics utca nyugati végében.

Pilisszentivan kozpontjaban, a Szabadsag Ut mentén egybefliggd telepliléskozpont teriilet
helyezkedik el, melyet csak az onkormanyzat épiilete, az iskola, a miivelédési haz és egészséghaz
telkén kijelolt intézményi teriiletek szakitanak meg. A belteriilet tobbi részén a lakoteriiletek
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dominalnak, ezek tobbsége kertvarosias lakoteriilet - kivételt ez alol csupan a Pilisvorosvar
hataraban elhelyezked6 Joszerencsét lakotelep jelent, mely kisvarosias lakoterdilet.

A belteriilet keleti hataraban elhelyezked6 banyato (Slotyi) kornyezete zoldteriiletként keriil
meghatarozasra, ennek szomszédsagaban helyezkednek el a telepiilés kereskedelmi, szolgaltato
teriiletei. A Slotyi keleti és déli partjan intézményi teriiletet jelol a terv, itt talalhato a Csali csarda
és kornyezete.

Kiilonleges teriilet felhasznalasba keriilt a Joreménység utca végében elhelyezkedd, lovassport
tevékenység céljara szolgalo teriilet, valamint a Tancsics utca nyugati végében elhelyezkedd,
egykori hulladékgazdalkodasi teriilet északi része, melyen szabadidékdzpont kialakitasat tervezi a
teleplilés onkormanyzata.

A belteriileten elszortan elhelyezkedd kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kozé tartozik a
kalvaria, a bezart temetd, a sportpalya teriilete, valamint a belteriilettol délre fekvo rekultivalt
hulladéklerako teriilete.

A tajszerkezet kialakitasanal hosszabb id6tavon is cél a természeti-taji adottsagokhoz
alkalmazkodo tajhasznalatok megérzése.

Ennek megfeleléen az igazgatasi teriilet tilnyomo része - a belteriilett6l délre - tovabbra is erd6
teriiletfelhasznalasba tartozik, azon beliil pedig nagyrészt védelmi erdé. A kiilteriilet északkeleti
részén, a belteriilettél délre fekvé erdék koézjoleti erdéként keriiltek kijeldlésre. A Hossz(-rét
teriiletén véderdod keriilt kijelolésre.

A domborzati adottsagok miatt dltalanos mezégazdasagi teriilet - szantoteriilet felhasznalasba a
Vadasz-rét teriilete tartozik. Gyepteriiletként keriilt besorolasra ettél északra a Hosszu-rét,
valamint a Pacsirtamez6 keleti része.

Az egykori zartkertek tilnyomo része - a belteriiletbe tartozo, s nagyrészt lakoteriiletté atalakult
»Flanctelep” kivételével - kertes mez6gazdasadgi teriilet felhasznalasba tartozik.

Vizgazdalkodasi teriilet felhasznalasba tartoznak a vizmlvek teriiletei a Fehér-hegyen, illetve a
Hosszurét nyugati cslicskében.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet felhasznalasba keriilt a tervezett komposztalo telep.

A kiilteriileten fekvé beépitésre szant teriilet a temet6 (kiilonleges teriilet) a Pacsirtamezd
teriiletén, a mellette elhelyezkedd szerszamnyél gyar teriilete (kereskedelmi, szolgaltato teriilet),
valamint a zartkertt6l délre fekvo intézményi teriilet az egykori banya helyén.
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2. KOZIGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén a kozigazgatasi hatar megtartando.

Belteriilethatar médosithato a TSZT tervlapon meghatarozottak szerint:
- aSlotyi alatti fout egy szakasza - 1,47 ha;
- aziparteriilet mogotti Gt egy szakasza - 0,21 ha;
- az Ovoda utca folytatasaban évé ,,papi foldeknél” 1évé teriilet - 0,05 ha
- a Tancsics Mihaly utca nyugati végénél fekvo teriilet - 0,13 ha

3. TERULETFELHASZNALAS

A telepiilés kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:
A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoterdilet

a) kisvarosias lakaterilet

b) kertvarosias lakoteriilet
2) Vegyes terlilet

a) telepiiléskozpont teriilet

b) intézmény teriilet
3) Gazdasagi teriilet

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
4) Kulonleges teriilet

a) temeto

b) lovassport terilet

c) szabadid6kozpont

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteriletek

a) kozpark
b) kozkert
2) Erdoteriiletek
a) védelmi erdéteriilet
b) kozjoléti erdéteriilet
3) Mezbgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet
b) kertes mezdgazdasagi teriilet
4) Vizgazdalkodasi teriilet
5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
a) kegyeleti park
b) sportteriilet
c) hulladékgazdalkodasi teriilet
6) Kozlekedési teriiletek
a) kozuti

b) kotottpalyas
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3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Pilisszentivan szerkezeti tervében

a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemz6i a kovetkezok

Megengedett
. rxos . legnagyobb Kozmulivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési mértéke
siriliség
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,0 teljes
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,5 teljes
Vt Telepliléskozpont teriilet 0,7 teljes
Vi Intézmeény teriilet 1,0 teljes
Gksz Ker._eskedelm1 szolgaltato 10 teljes
terilet
K-T Kiilonleges teriilet - temetd 0,1 részleges
Kiilonleges teriilet - ,
K-Lsp lovassportteriilet 0,2 reszleges
Kiilonleges teriilet - ,
K-Szk szabadid6kozpont 0,2 reszleges

a beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzéi a kovetkezok:

. 12 . Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység mértéke

Zkp, Zkk | Zoldterilet (kozpark, kozkert) teljes

Ev Védelmi erdéteriilet -

Ek Kozjoléti erdoteriilet

Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet

\ Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant ,

Kb-Ke teriilet g kegyelpeti park reszleges
Kiilonleges beépitésre nem szant ,

Kb-Sp teriilet ? sporttgri] let reszleges
Kiilonleges beépitésre nem szant

Kb-Hull | teriilet - hulladékgazdalkodasi részleges
terulet

Kou Kozati

Kok Kotottpalyas
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 5 %.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

A teriilet siirli beépitésti, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalod, els6sorban laké rendeltetésti
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kisvarosias lakoteriilet besorolasba a tobbemeletes, tobblakasos épiileteknek helyet adod teriiletek
tartoznak a Klapka utca mentén, a teleplilés északkeleti hataraban talalhato.

3.2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésli, Osszefiiggé nagy kertes, tébb 06ndllé rendeltetési egységet magdba foglald,
elsGsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a varos lakoteriileteinek tilnyomo
része. A telepilés jelentds lakoteriileti tartalékkal rendelkezik, igy lakoteriileteinek bdvitésére
jelenleg nincs sziikség. A belteriileten nagy szamban talalunk iires, kihasznalatlan épitési telkeket,
amelyek legnagyobb szamban a Pilisvorosvarral hataros telepiilésrészen - Sz6l6, Sziiret és Klapka
utcak - valamint a Kucmag-réttél keletre elhelyezkedd Uj parcellazasu teriiletrészeken talalhatoak.

Tervezett kertvarosias lakoteriilet
- teriiletfelhasznalasi egységhatarok telekhatarra és szabalyozasi vonalhoz torténd pontositasa a
Szabadsaguttol északra fekvo ot teriileten - kb. 0,23 ha

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepliléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés tengelyét alkotod
Szabadsag Ut két oldalan elhelyezked6 telkek donté hanyada, tovabba a Banyatelep északi részén
elhelyezkedd lakotomb. Emellett telepiiléskdzpont teriilet még a sportpalya déli szomszédsagaban
fekvé vendéglato teriilet is. A telepiiléskozpont teriileteken a lako-, intézményi- illetve a
kiskereskedelmi és szolgaltato rendeltetés(i épiiletek egyarant jellemzok.

Tervezett telepiiléskozpont teriilet:

- a Szabadsag Ut keleti végén elhelyezkedo teriilet (Banyatelep) - kb. 1,09 ha

- a Slotyi délnyugati sarkanal, a Tolgyfa utca és a Topart utca talalkozasanal fekvo teriiletek - kb.
0,44 ha

- Jozsef Attila utca kozépso, északi felén fekvé két telek - kb. 0,31 ha

- teriiletfelhasznalasi egységhatarok telekhatarra torténé pontositasa a Szabadsag Gt és a Klapka
utca kozotti négy teriileten valamint a Szabadsag Gt és a Banyasz utca kozott - kb. 0,26 ha

3.2.1.2. Intézmény teriilet (Vi)

A teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdld épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak Pilisszentivan igazgatasi, oktatasi,
szocialis és hitéleti intézményei, melyek jellemzden a telepiiléskozpont teriiletek kozé ékelédve
helyezkednek el. Intézmény teriileti besorolasiak tovabba a Slotyi keleti és délkeleti partjan
elhelyezkedo teriiletek.

Tervezett intézmény teriilet:
- telepiilés délkeleti részén, a zartkertektdl délre, az egykori banya teriilete - kb. 2,63 ha
- a teleplilés kozpontjaban az 6nkormanyzat és az iskola telkének északkeleti része - kb. 0,03 ha
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3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato6 teriilet (Gksz)

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdld teriiletfelhaszndldsi egység.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezked6é gazdasagi telephelyeken a kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo tevékenységek folytathatok, Ulzemek telepitheték. A szerkezeti terv
kereskedelmi, szolgaltato teriiletet jelol a keleti telepiilésrészben a f6Ut mentén, a Slotyi nyugati,
déli és keleti szomszédsagaban. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet tovabba a temet6tdl nyugatra
elhelyezked6 szerszamnyélgyar teriilete.

Tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
- a Szabadsag Uttol délre, a Banki Donat utca mentén elhelyezkedé teriiletek - kb. 0,66 ha

3.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek a leirasban meghatarozott rendeltetéshez kototten keriilhetnek
felhasznalasra, ezaltal biztositva a koncepcio célkitlizéseinek megvalosulasat.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - temet6 teriilete (K-T)
A temetd teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek elhelyezésére szolgal.

A telepiilésszerkezeti terv kiilonleges temetd teriiletet hatarozott meg a telepiilés keleti részén, a
Pacsirtamezon.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidés tevékenységet kiszolgdld épitmények elhelyezésére szolgdl, e
mellett szdlldshely-szolgdltatd és vendégldtd épiiletek és egyéb turisztikai célu épiiletek, valamint dllattartd épiilet
(istdllo) helyezhetdk el.

Tervezett kilonleges terulet - lovassport terilet:
- a Joreménység utca déli végén, a belteriilettel hataros teriilet - kb. 0,74 ha

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - szabadidoékozpont (K-Szk)

A kiilénleges tertilet - szabadidGkozpontteriilet kizdrélag kozdosségi célu szorakoztatd, pihenést szolgdld, sport
és szabadidds tevékenységet kiszolgdld épitmények elhelyezésére szolgdl.

Tervezett kiilonleges teriilet - szabadidékozpont:
- a Tancsics utca nyugati végében elhelyezkedd, az egykori hulladékgazdalkodasi teriilet északi
része - kb. 1,6 ha

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitdsdt, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékli, novényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek.

Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kozteriileti zéldterdilet.

Meglévé kozkertek:
- Banki Donat utcaban (Kucmag-rét) (0,8 ha)
- az Aranyhegyi-patak mentén (Szabadsag Ut, Szabadsag sor) (2,27 ha)

Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kdzhaszndlatu koztertileti zdldterdilet.

Meglévé kozpark:
- aSlotyi és kornyezete (7,87 ha)
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3.3.2. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkb6zbsség mds eleme
hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentdségliek az élévilag megbrzése és a telepiilési kornyezet mindsége
szempontjabol, valamint elsédleges fontossaguak tajesztétikai szempontbol, a taji értékek és
turisztikai vonzer6é megtartasa céljabol.

Az erdok telepitésénél kiilonosen fontos, hogy honos, a tajra jellemzé fafajok keriiljenek
telepitésre, az erd6 éldvilaga gazdagodjon és turisztikai szempontbodl is vonzo erdok alakuljanak ki.

A szerkezeti tervben az erdok védelmi és kozjoléti erdoként keriiltek meghatarozasra.
Védelmi erdok

Védelmi erdéteriiletek kozé tartoznak a védelmi rendeltetésii erdok, melyek az erdéteriiletek
talnyomo részét teszik ki, foként az igazgatasi teriilet déli és nyugati részén, valamint egy kisebb
foltban a belteriileten. A védelmi erddk jelentbs része valamilyen természetvédelmi oltalom alatt
all.

Meglévé védelmi erddk:

- atelepilés déli és nyugati részét meghatarozo kiterjedt erdok;
- az Istvan-akna kornyezetében fekvé erddk;
- a Templomhegy utcaban lévé erdéteriiletek;

Tervezett védelmi erddk:

- a Hosszl-rét teriiletén (11,9 ha), mezdgazdasagi teriilet atsorolasaval

Kozjoéléti erdék

Kozjoléti erdoteriiletek kozé tartoznak az Istvan-aknatél keletre, valamint a Pacsirtamezo6tél
északra fekvo erdéteriiletek. A kozjoléti erdok teriilete 35,8 ha.

Tervezett kozjoléti erd6:

- A Zsiros-hegyt6l északra talalhato teriilet (0,04 ha)

3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

A mezégazdasagi terliletek a szerkezeti tervben altalanos és kertes mezdgazdasagi terlilet
terliletfelhasznalasi egységként keriiltek felosztasra. Altalanos mezdgazdasagi teriileten belil a
szerkezeti terv megkiilonbozteti az altalanos mezdgazdasagi teriilet szanto, illetve altalanos
mez6gazdasagi teriilet gyep teriiletfelhasznalasi egységeket.

3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma-sz)

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto teriilethez tartoznak a jelenleg szantofoldi miveléssel
hasznositott teriiletek, azaz a Vadasz-rét teriilete.

3.3.3.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

Ebbe a teriletfelhasznalasba tartoznak a belterilettol délkeletre a Pacsirtamezé keleti részén
fekvo, nagyrészt lotartashoz kapcsolddo teriiletek.

A gyepteriiletek megtartasa elsésorban az okologiailag értékes teriiletek megovasa érdekében,
valamint a kornyezetkimélé gazdalkodas szempontjabol fontos.

3.3.3.3. Kertes mezébgazdasagi teriilet (Mk)

Kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv az egykori zartkerti teriileteket a
belteriilett6l nyugatra és délre, valamint a Kkilteriileten fekvé, tobbnyire a volt zartkerti
teriiletekhez kapcsolodo kertmiivelési teriileteket.
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Tervezett kertes mez6gazdasdgi teriilet:

- A Fehér-hegyi diil6-Magaskoé diil6 - Gorbe d(il6 talalkozasanal fekvé teriilet (0,17 ha)

- A temet6 keleti oldala mentén fekvé teriilet (0,31 ha)

3.3.4. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hullamtér és az drvédelmi toltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten
épitményt elhelyezni a vonatkozd jogszabdlyok szerint lehet.

Vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba tartoznak a vizmliivek teriiletei a Fehér-hegyen, valamint a
Hosszurét nyugati végében.
3.3.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

3.3.5.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kegyeleti park teriilet (Kb-Ke)

A kegyeleti park olyan lezdrt temetéteriilet, mely ma mdr nem szolgdl temetkezési helyként, azonban
siremlékei fennmaradtak és tdvlatban is fenntartanddk. Kegyeleti park tovdbbd a valldsos kegyelet helyszine.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Sagvari utca és Fenyves utca kozott fekvo régi temetd
teriilete, valamint a Fehér-hegy labanal talalhato kalvaria.

3.3.5.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sport teriilet (Kb-Sp)

A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgalo épiileteik elhelyezésére szolgdl.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a sportpalya a Sport téren.

3.3.5.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)

A teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozd teriileteken a hulladékgazdalkoddssal, hulladék ideiglenes
elhelyezésével kapcsolatos tevékenyseégek végezheték, s az ahhoz kapcsolédo épitmeények helyezheték el.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - hulladékgazddlkoddsi teriilet:

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Tancsics utca nyugati végében fekvd, rekultivalt
hulladéklerako egy része, a tervezett komposztalo teriilete.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo, tobbszor modositott 253/1997.
(XI1.20.) Korm.rendelet 9. § értelmében a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a a
kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel
fedett részébdl, a zoldterliletekbdl és az erdokbol allo egységes és 0Osszefiiggd rendszer
kialakitasarol. Ennek figyelembe vételével a zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
szerkezeti terv abrazolja.

Pilisszentivanon a zéldfelileti rendszer elemei:

— Terliletfelhasznalasi egységek:

o erdéteriilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévd és
tervezett) erdéteriiletek leirdsdt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.2.
fejezetében.

o altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep
A telepiilésen taldlhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt (meglévd)
dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet - gyep leirdsdt ldsd bévebben a
Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.3.2. fejezetében.

o zoldterulet
A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jeldlt (meglévo)
zoldtertiletek leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.1.
fejezetében.

o kilonleges beépitésre nem szant teriilet
A teleplilésen taldlhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jeldlt kiil6nleges
beépitésre nem szdnt teriilet - kegyeleti park, sportteriilet, illetve
hulladékgazddlkoddsi teriilet leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds
3.3.5.1. 65 3.3.5.2. 3.3.5.3. 3.3.5.4. fejezeteiben.

- Egyéb:
o telken beluli zoldfeluletek.

Az Orszagos Okoldgiai Halézat dvezetei (magteriilet, pufferteriilet), a védett és fokozottan védett
természeti teriiletek, illetve a Natura2000 halozathoz tartozd teriiletek megé6rzésére, a
hegylabaknal fekvé gyepteriiletek megovasara, fenntartasara a biodiverzitdas megdrzése
szempontjabol nagyobb hangsulyt kell fektetni.

A telepiilés jelenleg is magas erddsiiltségének mértékét fenn kell tartani, a természetvédelmi
szempontbol is értékes erdék megtartandok.

A mezébgazdasagi teriiletek koziil nagyobb zdldfeliileti potenciallal rendelkeznek a gyepteriiletek,
melyek féként a hegylabaknal talalhatok.

A kozség zoldteriiletei tobbnyire kisebb kiterjedésliek (kozkertek), s tobbnyire az Aranyhegyi-patak
és a Szabadsag Ut mentén hlzodo savban talalhatok a belteriileten. Kozkert emellett a ,,Kucmag-
rét”, mely leginkabb egy gyepes teriilet. A szerkezeti terv tovabba kozpark teriiletként hatarozza
meg a Slotyi teljes teriiletét, illetve annak kornyezetét. Uj zoldteriilet kijelolése nem valt
szilkségessé.

Emellett a tovabbiakban hangsulyt kell helyezni a zoldteriiletek mindségi fejlesztésére.

A zoldteriileteken kivill jelent6s zoldfeliileti elemek a belteriileten a bezart temeté (kegyeleti
park), a kalvaria és a sportpalya, melyek kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasként
keriiltek meghatarozasra. Meghatarozo telepiilésképi elem még a Templomhegy utcatol délre fekvd
kisebb erdéfolt.

A telepiilésen taldlhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jeldlt kiilonleges beépitésre nem szdnt
teriiletek leirdsat ldsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.5. fejezetében.

A telepiilési zoldfeliileteket tovabb novelik a kevésbé intenziv beépitéssel, s nagyobb zéldfeliileti
arannyal rendelkez6 kertvarosias lakoteriiletek illetve a kertes mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasl
egykori zartkertek.
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5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

5.2.1.Nemzetkozi jelentSségii taji és természeti értékek

Europa Diploma

Az Eurdpa Tanacs Pilisszentivan déli (valamint Nagykovacsi északi) részén fekvo Szénas-hegycsoport
teriiletének adomanyozott Eurdpa Diploma dijat. A teriiletet az ajanlasoknak megfeleléen kell
kezelni. A teriilet fokozott védelem alatt all.

Natura2000 teruletek

A 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet alapjan
Pilisszentivanon a Natura2000 haloézathoz tartoznak a kozségt6l délre fekvo erdds teriiletek. A
teriileten a vonatkozo jogszabalyi eléirasok szerint kell eljarni.

5.2.2. Orszagos jelentdségii taji és természeti értékek

Budai Tdjvédelmi Korzet

Pilisszentivan a Budai-hegység északi labainal fekszik, kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi
korzet védett teriileteihez tartozik. A Budai Tajvédelmi Korzet teriilete 10.528 hektar kiterjedésd.
A tajvédelmi korzet fokozottan védett teriilete Pilisszentivanon az erddk déli illetve nyugati része.
A tajhasznalat soran a tajvédelmi korzet teriiletére vonatkozo kezelési tervet figyelembe kell venni.

Orszagos Okoléogiai Halézat dvezetei - Magteriilet, Pufferteriilet 6vezete

Az Orszagos Okologiai Halozat ovezetei a szerkezeti terven az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag
282/2009. (XIl.11.) korm. rendelet szerinti adatszolgaltatasa alapjan keriiltek lehatarolasra.

Magteriilet 6vezetébe tartoznak Pilisszentivan teriiletén az erdéterdiiletek, a kiilteriilet tulnyomo része.
A puffer-teriilet Gvezetébe Pilisszentivanon a Vadasz-rét teriilete tartozik.

Ex-lege védett értékek

Az 1996. évi Llll. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan védelemben részesiilnek Pilisszentivan
teriiletén talalhato forrasok és barlangok.

Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési terve - Orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet
ovezete

Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriiletekhez tartozik a Budai-hegyvidék telepiilésre es6 része, a
Vadasz-rét gyepteriilete, a Fehér-hegyi-diil és a Zsiros-hegyi d(il6 kertes mez6gazdasagi teriilete. A tajkép
védelme érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat elGirasokat fogalmaz meg. Az orszagos tajképvédelmi vezet
a szerkezeti terven az illetékes Nemzeti Park Igazgatosag 282/2009. (XIl.11.) kormrendelet szerinti
adatszolgaltatasa, illetve 2003. évi XXVI. torvény 12/AS (4) bekezdése alapjan pontositva keriilt
lehatarolasra.

5.2.3. Helyi jelent6ségii taji és természeti értékek

Helyi jelentdségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

Pilisszentivanon helyi védelem alatt allo természeti értékek nincsenek, tekintettel a telepiilésen
jelen lévé orszagosan védett természeti értékek nagy szamara. A helyi természeti, 6kologiai értékek
megovasa érdekében helyi védelemre javasoltak a 010/59, a 038/2 és a 046/4 hrsz-U erd6 mivelési
ag alatt allé ingatlanok.
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6. OROKSEGVEDELEM

Pilisszentivan tobb évszazados multra visszatekinté telepiilés, a kozség torténetébdl, svab
gyokereib6l adodo épitészeti elemek sok éplileten megmaradtak. A hagyomanyos épitészet
jellemz6i, a hagyomanyos telepiilésszerkezet maradt fenn valtozatlan formaban, emellett egyes
épliletek 6rzik még a térségre jellemzd, hagyomanyos épitészeti vonasokat. Pilisszentivan
tekintetében egységes utcaképrol a Banyasz utcaban beszélhetiink.

6.1. ORSZAGOS VEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentivan orszagos mivi értékvédelem ala esé épiilete,
valamint az ahhoz tartozé miemléki kornyezet a kovetkezo

Ssz. Funkcié Cim Hrsz | Torzs-szam | Miiemléki kornyezet
(hrsz)
1. |romai katolikus Boldogsagos |Szabadsag ut 87. |3 11644 1,4/2,7
Szent Sz(iz plébaniatemplom

6.2. HELYI VEDELEM

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmérdl szolo rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet; 9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelet kiegészitésérél), melyben a
kovetkez6 épitményeket tartotta védelemre érdemesnek:

Ssz. Megnevezeés Cim Hrsz | Helyi védelem
kiterjed

1 | Pardkia épliletegyliittese Szabadsag ut 89. 7. az éplilet teljes
egészére

2 | Kapolna és kalvaria | — 333 az épiiletegyiittes és a

éplletegyiittese teriilet teljes egészére

és a kornyez6 erdére

3 | Tajhaz Szabadsag ut 86./B 404/1 | az épiilet teljes
egészére

4 | Kokeresztek és Bildstockok | — — a telepilés teljes

teriiletén megtalalhato
valamennyi  ké- és

acélkeresztekre és
képkovekre
5| Az Uj temet6 felé vezet6 | — — a hid teljes
hid szerkezetére
6 | Templomhegyi erdé 5/2, |az erd6 teljes
14 teriiletére
7 | Teriileti védelem Szabadsag ut — telepiilésszerkezeti és

telepiilésképi
védettség az utca
teljes teriiletén
8 | Utcakép Banyasz utca — telepiilésképi
védettség az alabbi
szakaszon Banyasz u.

20-32.

9 | Lakéépiilet Szabadsag ut 50. 784 a foépilet egészére;
homlokzat
visszaallitando

10 | Lakéépiilet Szabadsag ut 56. 774 a fééplilet egészére

11 | Lakoépiilet Szabadsag ut 79. 999/9 | az utcai épliletszarnyra
és bolt. pincére

12 | Lakéépiilet Szabadsag ut 82. 422/2 | a foéplilet egészére

13 | Lakdépiilet Szabadsag ut 83. 1001 | az épiilet egészére
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14 | Lakoéplilet Szabadsag ut 117. 25/1 | az épiilet egészére és
boltozott pincére

15 | Lakéépiilet Szabadsag ut 123. 33 a foépiilet egészére és
a boltozott pincére

16 | Lakdépiilet Jozsef Attila utca 16. | 466/2 | a fééplilet egészére

17 | Lakoépiilet Jozsef Attila utca 18. | 466/1 | a foépiilet egészére

Az onkormanyzat 2012-es rendeletében a Romai Katolikus Templom épiilete (Szabadsag ut 87.,

Hrsz.: 3.) még helyi védett épiiletként szerepelt, azéta azonban miemléki védelmet kapott.

Az oOnkormanyzat a 9/2011.(05.10.) sz.

rendeletében az alabbi épiileteket javasolja helyi

védettségre:
Ssz. | Megnevezés Cim Hrsz Helyi védelem kiterjed:
1 lakoépiilet Szabadsag Gt 12. 714 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
2 lakoépiilet Szabadsag Ut 14. 716/1 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
3 | lakéépiilet Szabadsag at 15. | 213 a foepilet egeszere, a
mellékeplletre és a pincére
4 | lakoepiilet Szabadsag at 22. | S13 a foepllet —egeszere, a
mellékeplletre és a pincére
5 | lakoépiilet Szabadsag ut 27. 926 a foépiilet egészére
6 | lakoépiilet Szabadsag ut 33. 936/2 a fééplilet egészére
7 | lakoépiilet Szabadsag ut 46. 788 az utcai homlokzatra
8 | lakoepiilet Szabadsag ut 48. | /2072 a foepllet egeszere &5 a
mellékepiletekre
9 @yemant Szabadsag ut 60. 770, 769/1 utcai homlokzat és kapualj
etterem
10 | lakoépiilet Szabadsag ut 61. 980 a fééplilet egészére
11 | lakoépillet Szabadsag it 70. | 7> ik
éplletszarny egészére
12 | keresk. ép. Szabadsag ut 88. 88 az épiilet utcai traktusara
13 | lakoepilet szabadsag at 91. | &/ az utcai epiletre, keritesre,
boltozott pincére
14 | lakoépiilet Szabadsag ut 96. 377 a fééplilet egészére
15 | lakoépiilet Szabadsag ut 99. 12 az udvari épliletrészre
16 | lakoépiilet Szabadsag ut 103. 15/4 az épiilet utcai traktusara
17 | lakoépiilet Szabadsag ut 106. | 362 a fééplilet egészére
18 | lakoépiilet Szabadsag at 119. | 2° az epillet egeszere s
boltozott pincére
19 | lakdépiilet Szabadsag ut 131. | 43 az éplilet egészére
20 | lakoépiilet Szabadsag ut 136. | 329 az éplilet egészére
21 | lakoépiilet Szabadsag ut 138. | 328 az utcai épiiletszarnyra
22 | lakoépiilet Szabadsag ut 140. | 327 az utcai épiiletszarnyra
23 | lakoépiilet Szabadsag ut 199. | 127/2 az éplilet utcai traktusara
24 | lakoépiilet Szabadsag ut 237. 166 az épiilet utcai traktusara
. , 825 az épiilet egészére
25 | lakoeépiilet Banyatelep 2. (toldalékok nélkiil)
26 | orvosi rendelé | Banyatelep 3. 826 az utcai homlokzatra
27 | lakdépiilet Jozsef A. utca 7. 407 az utcai homlokzatra
28 | lakoépiilet Jozsef A. utca 9. 403 a féeplilet egészére
29 | lakdéplilet Jozsef A. utca 11. | 402 az utcai homlokzatra
30 | lakdéplilet ;35?‘ A. utca 458/2 az utcai homlokzatra
31 | lakdéplilet Jozsef A. utca 26. | 457 az utcai homlokzatra
32 | lakoépiilet Jozsef A. utca 58. | 430 k6 tamfalra és keritésre
33 | lakoépiilet Koztarsasag koz 2. | 391 a fééplilet egészére
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34 | lakoépiilet Banyasz utca 2. 719/1 az utcai homlokzatra

35 | lakdépiilet Banyasz utca 13. 793 az épiilet egészére

36 | lakoépiilet Banyasz utca 20. 731/1 az utcai homlokzatra

37 | lakoépiilet Banyasz utca 22. 732 az utcai homlokzatra

38 | lakdépiilet Banyasz utca 24. 733 a fééplilet egészére

39 | lakoépiilet Banyasz utca 26. 735/2 az utcai homlokzatra

40 | lakoépiilet Banyasz utca 30. 738/1 a foépiilet egészére

41 | lakoépiilet Banyasz utca 32. 739/1 a fééplilet egészére

42 | lakoépiilet Banyasz utca 46. 746/4 a foe;pg'let egeszere, a
melleképiletre és a pincére

43 | lakoépiilet Banyasz utca 58. 751/2 a fééplilet egészére

44 | lakoépiilet Napkozi koz 9. 404/2 az utcai homlokzatra

Emellett a rendelet helyi értékvédelmi rendeletként hatdrozza meg a Szabadsag Ut teriiletét, s
utcaképvédelmi teriiletként hatarozza meg a Banyasz utca egy szakaszat.

A leiras a vonatkozo helyi rendelet alapjan tajékoztaté elemként tartalmazza a helyi védettségi
elemeket, igy a redelet mddositasaval a szerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé.

6.3 REGESZETI TERULETEK

Az illetékes oOrokségvédelmi hatosag adatszolgaltatasa alapjan Pilisszentivan teriiletén 3
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato, melyek a kovetkezok:

Lel6hely
neve
1. |Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, 298, 1410, 286, | 11173
287, 285/6, 285/5, 285/3, 285/4, 1427/1, 1426,
1425, 1059/4, 1053/1, 1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422, 1421, 1420, 1419,

1418, 1057, 1059/10, 1056/2, 1054/4, 1059/9

2. |Dobzsa koz 1. |787/2 58416
3. |Hars-erd6 0100/2 82127

Ssz Hrsz Azonosito

A 2001 évi LXIV orokségvédelmi torvény 66 § 2. bekezdése kotelezben elbirja az orokségvédelmi
hatastanulmany készitését a telepiilésrendezési terv készitése soran. Az Orokségvédelmi
hatastanulmanyban régészeti érdekeltségl teriileteket, a régészeti emlékeket és lelShelyeket,
illetve ezek véddéovezeteit, a miemlékeket, a miemléki értékeket, valamint az egyéb épitészeti
értékeket és javaslatot kell tenni a fenntarthato hasznalat lehetdségeire, illetve ki kell térni a
tervezett valtoztatasok, Uj beruhazasok orokségvédelmi kdvetkezményeire.

Pilisszentivan teriiletére 2010-ben, a telepiilésrendezési eszkozok elkészitése soran késziilt orokség-
védelmi hatastanulmany, mely megallapitasai, javaslatai jelen tervezés soran felhasznalasra
kerultek.
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7. KOZLEKEDES

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozoéhely (parkold) - a kozteriiletnek nem
mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpdlyds, a vizi és a légi kozlekedés, tovdbbd a kézmii és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

7.1. KOZUTHALOZAT

7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos féutak

Meglévd, megmarado:

- 10. sz. Budapest - Dorog - Almasfiizité elsérendli féut jelenlegi nyomvonala (Utkategoria:
K.III.B.)

7.1.1.2. Orszagos mellékutak

Meglév6, megmarado:

- 1107. jeld Budapest- Pilisszentivan 6sszekot6 Ut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Féuthalozat

Meglévd, megmarado:

Az orszagos mellékit telepiilésen athalado szakasza:
Il. rend fout:

- Szabadsag Ut - Topart utca (1107 jeli 0sszekoto ut)

7.1.2.2. Belteriileti gyijtdutak (Utkategoéria: B.V.c.C.)

Meglévd, megmarado:

- Ovoda utca
- Joreménység utca

7.2. VASUTI KOZLEKEDES

Kozvetlen vasuti kapcsolat nincs és a jovében sem tervezett. (A szerkezeti tervlap a Budapest-
Esztergom vasUtvonal kdzigazgatasi teriiletét érinté rovid szakaszat abrazolja.)

7.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervben kerékpar ut, kerékparos nyomvonal nem tervezett.

7.5. GYALOGOS KOZLEKEDES

A teleplilészerkezeti terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolitd nyomvonalat, Utszakaszt
nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek
helybiztositasat a szabalyozasi tervnek kell tartalmazni.

7.6. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A teleplilészerkezeti tervben nem terveztiink a menetrendszerli autdbusz-kozlekedés szamara
létesitményeket, nagyobb feliileteket.

7.7. PARKOLAS

Jelent6s kapacitasu kozterdiileti parkolok nem tervezettek.
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8. KOZMUELLATAS

Pilisszentivan hullamzdan valtozo, enyhén noveked6é tendenciaju népesség szamanak ndvekedési
trendjének a megbrzéséhez, a telepiilés vonzoképességének javitasahoz a telepiilés altalanos
fejlesztése szilkséges. Ezek a célok a telepiilés élhetobbé-lakhatobba tételével érhetdk el, amelyet
elsédlegesen az igényesebb lakokoriilmény alakitasaval lehet elérni, kiegészitve munkahely
teremtési lehetdséggel és igényesebb intézményi infrastruktira fejlesztéssel.

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasanal adottsagként
kell kezelni azokat a kozmdhalozatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez
kotottek, ilyenek pl.: a vizmi{ kutak, vizes élohelyek, stb., tovabba azok, amelyek kivaltasanak
koltsége meghaladna a felszabadulo hely értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchalozatok
és létesitmények tartoznak.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

Vizellatas teriiletén:
* a teleplilés kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvését,
* aregionalis ivovizvezeték nyomvonalat Pilisvorosvar, Solymar, Piliscsaba iranyaba,
» avizellatast szolgalod létesitményeket (vizm(i gépészeti létesitményeket).

Szennyvizelvezetés teriiletén:
* aszennyvizatemel6 miitargy és annak védétavolsag igényét,
* aregionalis szerepet betolté szennyviznyomo csatorna nyomvonalat.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:
» ateleplilés teriiletén ered6 Aranyhegyi-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigényét,
valamint azok parti savjat, karbantartasi savjat,
= Atelepiilés jelentGsebb arkait és azok karbantartasi savjat.

Villamosenergia ellatds vonatkozdsaban:
* a 22 kV-os foelosztd halozatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi ovezetének
helyigényét.

Szénhidrogén ellatdssal kapcsolatosan:
» ateleplilés kozigazgatasi teriiletén haladd nagy-kdzépnyomasu foldgazvezeték nyomvonalat,
kapcsolodo létesitményeit és biztonsagi ovezeteinek helyigényét.

Elektronikus hirkézlés vonatkozasaban:
* atelepiilésen lizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast szolgald antenna helyét.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihaldzatok és létesitmények
Utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval megvalodsithato javaslattal feloldhato, az Utkozést
okozo halozat-miitargy érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén
a felsorolt korlatozasok felszamolasara a miiszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, a kivaltas
megvaldsitasat a varhato koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni a
kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhetd
értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A kozmivek okozta korlatozasokat figyelembe véve a telepiilés szerkezeti tervét érintéen tobb
helyen javasolt a teriiletfelhasznalas moddositasa. A telepiilés lassi fejlodését feltételezve a
fejlesztések dontd hanyada kereskedelmi, szolgaltatasi teriiletbdvitést és sportolasi lehetség
bévitését célozza. A célok kielégitésére telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi, szolgaltato
teriilet, kilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kialakitasa is javasolt. Az Uj
fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelelé élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segité, megfelelé kozmiellatast
kell biztositani.
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A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkezo
teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa
megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivaviz ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és
a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A Kkiilteriileten beépitésre szant (j hasznalati mod megvaltoztatas kézmii-szempontbol akkor
lehetséges, ha annak legalabb a részleges kozmdlellatasa biztosithato, Gagy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen

,,,,,

E vonatkozasban nehézséget okoz a C1 jell teriilet kézmiellatasanak megoldasa, mert jelenleg a
telepiilés kiépitett kozmiihalozataitol tavolabb esik. A javasolt hasznositas esetén varhato keletkezé
szennyviz mennyisége 70 m?/nap-ra prognosztizalhatd. Figyelembe véve a teriilet vizmindség
védelmi teriileti fekvését és éloviz befogadd hianyat, a moddositasra keriilé teriilet szennyviz
elvezetését kizarolag kozcsatorna halozat kiépitésével lehet megoldani, azaz a teljes kozmiellatas
kiépitése sziikséges.

A C1 teriilet szamara Kkiépitésre kerild teljes kozmuiellatashoz szikséges kozmiifejlesztés,
kiépitésének nyomvonala mentén azonban nem kivant fejlesztést indithat el. A jelenleg és terv
szerint is kertes mezOgazdasagi teriilet részére a kozmlvesités lehetoségét és ezzel annak a
»lakhatova” tételét nyitja meg. A C1 teriilet javasolt funkciovaltasa ezért az 6nkormanyzat részérél
megfontolandd dontést igényel.

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt hasznalati mod megvaltoztatas kozmil szempontbdl
valtoztatast nem igényel. A megengedett (j épliilet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy
ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiligyi hatosag altal is elfogadott vizellatas és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése
nélkil megoldhato, és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A javasolt Uj beépitési illetve épitési lehetoségek megvaldsitasahoz sziikséges kozmuellatasi
igényekhez hozzaadddik a mar beépitett teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz
sziikséges tobblet-kozmuigény. Ezzel a javasolt beépitési teriileteken jelentkez6 Uj kozmiigények és
a meglevd beépitésnél jelentkezé tobblet igények dsszeadddnak. A kzmiifejlesztési javaslatban ez
az osszesitett kozmiigény keriilt meghatarozasra.

A valtozassal érintett teriileten a megengedett beépités teljes megvalositasa esetén varhato (j
kozmdigények:

Pilisszentivan fejlesztési teriiletek kozmuiigényei
- . .. | Villamos- | .., . .
Fejl Javasolt uj | Teriilet 'V!z- Keletkez’o energia Fplggaz
ter.’ hasznositas m? igeny szennyviz igény igeny
3 3 3

sorszam (m*/nap) | (m’/nap) (kW) (Nm°/h)
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A1, K-Lsp 4300 1,0 1,0 17,2 3,6
A2. K-Lsp 3100 0,7 0,7 12,4 2,6
A3. K-Szk 16033 1,9 1,8 64,1 13,4
A4. Lke 403 0,8 0,8 9,7 1,5
ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
B1 | Kb-hull | | 0,0 0,0] 1,0] 0,0
beépitésre szant teriiletek atsorolasa mas beépitésre szant teriiletté
C1. Vi 26260 75,0 71,3 525,2 109,4
C2. vVt 4400 7,4 7,0 61,6 12,8
C3. Gksz 6600 7,9 7,5 132,0 27,5
C4. Vt 10900 18,3 17,4 152,6 31,8
C5. Vt 696 0,6 0,6 14,6 4,1
cé. Vi 300 0,7 0,7 6,0 1,3
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C7. LKe 1389 2,9 2,7 33,3 5,2
Cs. Vt 2020 3,4 3,2 28,3 5,9
c9 Vt 955 1,6 1,5 13,4 2,8
c10. Lke 184 0,4 0,4 4,4 0,7
beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa mas beépitésre nem szant
teriiletté
D1. Ek 400 0,1 0,1 0,4 0,1
D4. Ev 119119 0,0 0,0 0,0 0,0
D5. Mk 3102 0,3 0,3 1,9 0,4
osszesen 123,0 116,9 1078,1 222,9
Viz-| Keletkezs | YI1aMOS™ | poyqasy
igény | szennyviz energia igény

(m3/nap) | (m3/nap) ‘%fw; (nm3/h)

Fejlesztési teriilet uj tavlati

igénye 123,0 116,9| 1078,1 222,9

Meglevo beépités tavlati
igénynovekedés 20,0 80,0 3000,0| 1000,0
Osszes tavlati igény 143,0 196,9| 4078,1| 1222,9

Ebbdl: a tervezés tavlataig
varhaté igény 28,6 39,4 820,4 244,6

A varhato tavlati osszes tobblet igények csak a szolgaltato felé elézetes jelzésre alkalmas adatok és
a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatarozasara szolgalhatnak, valamint
az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

A tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes megvaldsitasat kovetéen jelentkezd
tobblet igényeknek realisan 20-25%-a varhato kozéptavon. Igy a kozmlifejlesztési javaslat készitése
szempontjabol kielégitend6 igényként a tervezés tavlatdig realisan jelentkezé igények
kielégithetoségét kell figyelembe venni.

A kozmi-lzemeltet6k egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak meg az
igénynodvekedés kielégitési lehetoségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak
varhato iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Realisan a mar meglevd, kiépitett halozatokkal rendelkez6 teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkezé igények ellatasa kiilonosebb kiilsé
halozatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztohalozatokrol, vagy az
elosztohaldzatok helyi tovabbépitésével, (j bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az (j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalozat megléte, vagy
kiépitése az (j igényl6 telkéig és arrdl kozmivenként a bekotések, a fogado helyek és mérdhelyek
megépitése, masrészt vizi kozmilveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmlveknél a szolgaltatokkal valdo megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

8.1. VIZELLATAS

Pilisszentivanon a komfortos kozmdellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivdviz ellatas
megoldott, a vizellato halozat a beépitett teriileten minden utcaban, s az egykori zartkerti teriilet
néhany utcajaban is megépiilt. A telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A varos vizellatasa a
DMRV Zrt. Jobb-parti Regionalis Rendszerérdl megoldott. A regionalis rendszer felol két f6 vezeték,
a Csobanka feléli dn 400-as ac vezeték, illetve a Solymar feldli dn 300-as vezeték szallitja a vizet
Pilisszentivan telepiilés teriiletén, a Fenyves utcai, a Fehér hegyen lévé 2x 400 m3-es tarozd
medencékbe. A vizellatd halézatban ennek a 2x 400 m3-es tarozé medencékben évé viz szintje
hatarozza meg a viznyomast, ami az alhalozatban igy megfelelé.
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A teleplilés magasabban fekvé Karolyhegyi zartkerti teriiletének ellatasara épiilt ki az un.
Karolyhegyi zona, amelynek tappontja az Alsorét utcaban ilzemelé nyomasfokozd géphaz. A
géphaztol indul a zartkerti teriiletek ellatasat szolgalo elosztohalozat, amelyben a halozati
nyomast a nyomasfokozo géphaz.

A telepiilés kiépitett vizeloszté halozatan tobb nagyobb atmeérdjl vezeték is lizemel, ezek dn 300-
as, 200-as és 100-as méret(i vezetékek, ezek a haldzaton a kedvezo korvezetékes rendszer( ellatast
tudjak biztositani. Az ellaté halozati rendszer régebbi kiépitésl részein a vezetékek zome dn 100-
as és dn 80-as, anyaguk azbesztcement, az Ujabban kiépitett részeken a vezetékek legtobbje dn
100-as méret(i, anyaguk itt mar a korszerl KMPVC.

A vizeloszto haldzatra az eldirasoknak megfeleléen a tiizcsapok is felszerelésre keriiltek, biztositva
ezzel a megfeleld tiiziviz ellatast.

A prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén a tervezés tavlataban kb. 29 m*/nap tobblet
vizfogyasztas fellépése varhatdo. Ezt a vizigényt a jelenlegi meglevé vizhalézatrél, annak
tovabbépitésével varhatodan ki lehet elégiteni.

A teleplilés keleti oldalan, a Solymar feldli szélén levé volt banyateriilet helyének funkcidvaltasahoz
annak az ellatasara a teljes kozmdellatas kiépitése sziikséges. A teljes kozmiellatas halozatépitése
a szomszédos kertes mezogazdasagi teriileten keresztiil valosithatd meg. A vezeték menti ingatlanok
halozatra csatlakozasa igényiik esetén nem tilthato, ezzel az érintett ingatlanok vizellatasa, illetve
teljes kozmiellatasa megoldodik, amely a telek életvitelszer(i hasznositasat teszi lehetévé. A
zartkerti teriileten ezzel kezdetét veheti egy el6zetesen nem kivant hasznositasi funkciovalto
folyamat elindulasa.

A telepiilés északnyugati hataranal levd, szintén volt zartkerti teriileten is varhato a funkciovaltd
folyamat megindulasa, mivel a kiépitett vizellatas lehetdséget ny(jt a teriileten az életvitelszer(
tartozkodasra.

8.2. SZENNYVIZELVEZETES

Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletének dontd része kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileten
fekszik. Ezért a telepiilésen a szennyviz kozcsatornas elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat.

Pilisszentivanon elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halézat iizemel, az altala Osszegy(ijtott
szennyvizeket a szomszédos Solymar teleplilés szennyviztisztito telepe fogadja be.

A telepiilésen az elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna haldzat a belteriileten kiépitésre kertiilt.
A halozat gravitacios rendszer(i, a Topart utcanal lizemel a végatemeld, ahonnan nyomovezetékkel
csatlakozik a solymari haloézathoz, amely a szennyviztisztito telepig szallitja a szennyvizet.

A szennyvizcsatorna halézat és a Solymari szennyviztisztito telep izemeltet6je 2012. januar 1-tél a
Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft, amelynek jelenleg alvallalkozojaként végzi a KOZCSAT Kft. az
Uzemeltetést.

A prognosztizalt fejlesztések realis megvalosulasa esetén jelentkezé 40 m*/nap tobblet elszallitando
szennyviz kozcsatornas szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd telepen torténd fogadasat
meg tudjak oldani.

A Kkilteriileti beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriileteken a helyi kozmiipotlo
alkalmazasanak korlatot szab a telepiilés felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten vald fekvése.

8.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Pilisszentivanon a csapadékvizek elvezetésére a beépitett teriileten nyilt arkos csapadékviz
elszallito rendszer épiilt ki. Befogadoik a kiilonboz6é nagyobb arkok, végiil az Aranyhegyi patak és
annak mellékagai. A patak a Budai-hegységben, a telepliilés kozigazgatasi teriiletén ered és
Utvonalan tobb vizfolyast fogad be. Nyugat-kelet iranyban halad végig Pilisszentivan teriiletén, majd
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Pilisvorosvaron keresztiil folytatja az utjat, végbefogaddja Budapest Ill. keriiletében a Duna. A Duna
jobb-parti mellékvize.

A teleplilésen az utcak viztelenitését szolgalo nyilt arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az
arkok hidraulikai Osszehangoltsaga nem jellemz6, néhany Gt mentén szikkaszto arkokban gydlik
Ossze a csapadékviz. A teleplilésen a felszini vizek elvezetése a jovében is nyilt arkos rendszerrel
javasolt, amelynek szakszer(i és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével
biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

Ha a varhato tobblet csapadékvizeket a mar kialakitott elvezet6 rendszer nem tudja befogadni és az
azt befogado vizfolyasok fejlesztése nem megoldhato, akkor a tervezett fejlesztés megvaldsitasanak
feltétele a helyi vizvisszatartas megoldasa.

8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatdsanak iizemeltetéje a Budapesti ELMU Halézati Kft. A
villamosenergia ellatasanak bazisa a pomazi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan indulé 22 kV-os
kozépfesziiltségli halozati rendszerrol torténik a teleplilés ellatasa. A 22 kV-os halozat oszlopokra
szerelve halad és flizik fel a fogyasztdi transzformatorokat. A transzformatorokrol taplalt
kisfesziiltségl haldzatrol elégitik ki kdzvetlen a fogyasztoi igényeket.

A kozép-, és kisfesziiltségl halézatok is oszlopokra szerelve lizemelnek a telepiilésen. Kozvilagitast -
a Topart utca rovid szakaszat kivéve, ahol néhany kozvilagitasi lampatest iizemel -, altalanosan a
kisfesziiltségl villamoseloszto halozat tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel oldottak meg.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését els6dlegesen a meglevd halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének sulypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasndvelést
megvaldsitani. El6zetesen két Uj allomas telepitési igénye prognosztizalhato.

8.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatdja a TIGAZ-DSO Foldgdzelosztd Kft. A telepiilés mar
kiépiilt gazelosztéo halozata a belteriilet szinte valamennyi utcajaban kiépitésre kerilt. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakotheté.

A tervezett fejlesztések megvalositasanak és a meglévo lakasok komfortnovekedésének hatasara a
tervezés tavlataig prognosztizalt igényndvekedés 255 nm’/h-ra becsiilhetd. Ezt a tobbletigényt
varhatéan a kiépitett gerinchalozatrol ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadd-nyomascsokkentd
kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbévitése valhat sziikségessé.

8.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten redalisan a megljuldo energiahordozok kozil a nap energiaja
hasznosithato. Pilisszentivan természeti adottsaga, hogy 1900-2000 koriili napos orak szama, ennek
aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto flitési szezonban temperalo flitésre
forditandé koziizemi energiafelhasznalas csokkentheté. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthet6. A ma mar elfogadott adas-vételi rendszer alkalmazasaval a tobblet
termelt villamosenergia egyszerlien a kozhaldzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idojarastol valo fiiggéséget. Eppen ezért a helyben felmeriild igényeket a hagyomanyos
energiahordozokkal is kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelent6s szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.
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8.7. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkdzponthoz tartozo 32-es korzetszamu Szentendre primer kdzpont Pilisszentivan vezetékes
tavkozlési halézatanak bazisa. A telepiilés 26-os tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A kedvezo6 miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

8.8. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata, melynek - elméletileg -
teriileti korlatja nincs. Pilisszentivanon lizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
misoreloszto6 szolgaltatdo megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

9. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv készitésekor elsddleges szempont Pilisszentivan tajhasznalatanak és
meglévoe kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megbrzése és lehetdség szerint
allapotuk javitasa.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Pilisszentivan kozség kozigazgatasi teriilete érinti az Aranyhegyi- és Hatérréti patak (AEP279)
felszini viztestet, ezért minden, a viztest kozvetlen vizgy(ijto teriiletén tervezett beavatkozasnak
osszhangban kell lennie a ,,Magyarorszag vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérél” szold 1042/2012. (11.23.)
Kormanyhatarozat mellékletében szerepld, erre a viztestre vonatkozo intézkedési tervekkel, melyek
az Europai Uni6 Viz Keretiranyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott célkitlizések elérését teszik
lehetéveé.

A telepiilés felszini vizekben szegény, a tobb telepiilés belteriiletén - igy Pilisszentivanon - is
atfolyo, kis vizhozaml Aranyhegyi-patak a kozség legfontosabb vizfolyasa. Az Aranyhegyi-patak
ezaltal tébbnyire intenziv teriilethasznalatok kdzvetlen és kdzvetett hatasainak van kitéve.

A vizminoség védelme érdekében a patak mentén meglévé zoldteriiletek megtartandok.

Alldviz Pilisszentivan teriiletén a Slotyi és a Jagi-td. A Slotyi a belteriileten mesterségesen
(banyaszati tevékenység soran) kialakitott t6. MinGségének legfébb veszélyeztetéje a horgaszat,
melynek soran szamottevé mennyiségli szervesanyag keriil a vizbe. A Jagi-t6 a Vadaszréti-arok
vizfolyasanak felduzzasztasaval jott létre, s vizmindségét a vizallas nagyban befolyasolja. Gyakori az
aszalyos iddszak, ennek koszonhetéen a to feltoltodése, a szabad vizfelszin csokkenése jelentds
lehet. Az allovizek mindségének javitasa érdekében sziikséges a folyamatos és rendszeres
vizmindség vizsgalat, s ez alapjan a horgaszati tevékenység szabalyozasa, horgaszallasok szamanak
esetleges korlatozasa, a meder kotrasa. A Jagi-td vizének mindségét javithatja tovabba a
szomszédos, erdsen lejtos teriileten miivelt szanto teriiletén a vegyszerhasznalat korlatozasa.

Az allovizek kornyezetében a természetes novényzet megtartando.

A felszin alatti vizeket legnagyobb részt a kommunalis szennyvizek talajba és onnan a vizekbe jutasa
veszélyezteti. Meg kell oldani a meglévé haldzatra a racsatlakozasok aranyanak novelését, a
szilkséges szakaszokon a hianyzo halézat kiépitését, s ott ahol a kommunalis szennyviz elvezetés
nem lehetséges, a kozmipotlok zart kialakitasanak ellenérzését. Erre kiilondsen az egykori
zartkertek teriiletén van sziikség, ahol egyes teriileteken a hétvégi hazak mellett lakoépiiletek is
el6fordulnak.

A nagy aranyl allattartas illetve a szantofoldi novénytermesztés kevésbé jellemz6 Pilisszentivanon,
igy az ezekhez kapcsolodo, a talajt és a felszin alatti vizeket érinté szennyezé hatasok nem
szamottevoek. Mivel azonban a 27/2006. (1I.7.) Kormanyrendelet szerint Pilisszentivan a
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nitratérzékeny telepiilések kozé tartozik, fokozott figyelemmel kell lenni a talajba jutd
vegyszerekre, és figyelmet kell forditani a vizek nitratszennyezésének megelozésére.

A kozség teriiletén rekultivalasra keriilt az egykori hulladéklerako. A helyenként el6forduld illegalis
hulladékelhelyezések azonban tovabb veszélyeztetik a talajt és a vizeket. Ezek felszamolasa igy
fontos feladat.

A talaj védelme a lejtds teriileteken a szintvonalakkal parhuzamos miuveléssel, a megfelel6
novénykultirak megvalasztasaval, gyepesitéssel oldando meg.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Pilisszentivan teriiletén a légszennyezettség foként a kozlekedésbdl, illetve a kiilonboz6 gazdasagi
telephelyek tevékenységébdl, valamint a szomszédos Pilisvorosvar teriiletén miikodé dolomitbanya
porterhelésébdl szarmazik.

A belteriileten athalado 1107. j. Gt atmend forgalmat bonyolit, azonban 10-es f6Ut kozelsége miatt
a forgalom, s igy a terhelés is alacsonyabb. Tovabb mérsékelheti a karos kornyezeti hatasokat a
Pilisvorosvar teriiletén megépiilé gyorsforgalmi Gt megvalositasa. A 1107. j. Gt belteriileti szakasza,
azaz a Szabadsag Ut mentén hlzodo zoldteriileti sav a tovabbiakban is megtartando.

A porszennyezés csokkentése érdekében a belteriileten lévé burkolatlan, vagy rossz mindseégli
burkolattal rendelkez6 utakat szilard burkolattal kell ellatni.

A kozség teriiletén talalhatd gazdasagi telephelyek mikodése soran a kornyezetvédelmi
hatarértékeket be kell tartani.

A lakossagi flitésb6l szarmazo szennyezés csokkentésére 0Osztondzni kell a gazhalozatra vald
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
modozatokat.

A karos pollenkoncentracio csokkentése érdekében sziikséges legalabb az utak és arkok szélének
rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilteriileten is.

9.3. HULLADEKKEZELES

Pilisszentivan teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem mikodik, a kommunalis hulladék
elszallitaisa megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval novelendé a szelektiv
hulladékgyijtés hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése. A zoldhulladék
Ujrahasznositasa érdekében tamogatando, illetve népszerisitendd a hazi komposztalas, emellett a
bezart, rekultivalt hulladéklerako teriiletén komposztald telep lizemeltetését tervezik.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé keriilését.

A telepiilés teriiletén lévé illegalis hulladék-elhelyezéseket meg kell sziintetni, teriletiiket
rekultivalni kell, kialakulasukat meg kell el6zni.

9.4, ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Pilisszentivan koz(ti terhelése leginkabb a 1107.j. orszagos mellékiton athalado forgalombol
adodik. Az Gt a belteriilet érintésével, a telepiiléskozponton vezet keresztil, s a févaros és
Pilisszentivan kozott torténd ingazas, valamint a Pilisvorosvart déli iranybol elkeriilé forgalom miatt
a kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezégsterhelés viszonylag jelentésnek mondhato.

Az atmendforgalom a tervezett M10-es gyorsforgalmi Ut megépiilésével varhatoan mérséklédik, s a
zaj- és rezgésterhelés csokken.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés - ahol erre hely biztositott - novényzet (erd6savok,
fasorok, zoldsavok) telepitésével csokkentheté. Ahol erre nincs lehet6ség, ott a burkolat
korszer(sitésével, a forgalom esetleges korlatozasaval, esetleg alternativ elkeriilé Uutvonal
biztositasaval csokkenthet6 a zajterhelés.

A rezgésterhelés mértéke teleplilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésbol szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XII.3.) KOM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3.
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melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kiszolgalod ut, lakout | gyijtout, osszekotout, | az orszagos kozuthalozatba
mentén bekotout, egyéb kozut | tartozo, valamint belteriileti
mentén els6é és masodrendii féutaktol
Zajtol védendé teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 Ora
Lakoteriilet (Falusias, 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
kertvarosias)
Uduléteriilet 50 dB 40 dB 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

A Pilisszentivanon miikodé ipari létesitmények egy helyre csoportosulva, a kozség keleti részén, a
lakoteriileteket viszonylag kevéssé érintve helyezkednek el, zajhatasuk ezért kevésbé zavaro.

A 27/2008.(XII.3.) KYWM-EUM rendelet 1. melléklete lizemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A telepiilés teriiletén az alabbi zajterhelési
hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias) 50 dB 40 dB
Udiiloteriilet 45 dB 35 dB

9.6. KATASZTROFAVEDELEM

Pilisszentivanon a tobb mint szadz évre visszanyuldo szénbanyaszat kovetkeztében a
teriilethasznalatok szempontjabol korlatozd tényezét jelenthet a teriilet aldbdnydszottsdga.
Ennek kiterjedése és elhelyezkedése a Nehézipari Minisztérium Banyaszati Mlszaki FGosztalya altal
1954-ben készitett, a Pilisi Banyalizem - Istvan aknat bemutaté Banyamiivelési térképe altal keriilt
lehatarolasra.

Banyaml(velési térkép - Istvan akna, 1954 Pilisszentivan alabanyaszott teriiletei

A Banyamiivelési térkép alapjan megallapithato, hogy Pilisszentivan belteriiletén a Slotyi déli része,
a Topart utca és a Joreménység utca altal hatarolt kozel teljes délkeleti belteriileti rész, valamint a
Tancsics utcatdl délre fekvé szintén belteriileti telepiilés-teriilet egy része érintett
alabanyaszottsaggal. Kiilteriileten a belteriilett6l délkeletre fekvé erdéteriiletek jelentds része,
valamint az Istvan-akna és annak szomszédsagaban fekvé erdd-teriiletek tobbsége és az egykori
zartkertek egy kis hanyada alabanyaszott.
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A kozség teriiletén 1978-ban bekovetkezett banyafal
szakadas felszinmozgasos teriiletet hozott létre, ennek
pontos elhelyezkedésére, illetve jelenlegi allapotara
vonatkozoan azonban nem talalhatdék adatok. A teriilet
feltehet6éen a mara mar bezart hulladéklerakoé teriiletén
talalhato. Ezen teriileteket a szerkezeti terv felszinmozgas
veszélyes teriiletként jeloli.

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védbsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 10. sz. Budapest - Dorog - Almasfiizité elsérendd fout - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100
m széles teriileten
- 1107. jeld Budapest- Pilisszentivan sszekot6 Ut - az Ot tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
teruleten

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
VIiZELLATAS

A forrasok, a furt kutak, azoknak vizbazis védelmét ny(jté hidrogeologiai védéidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonala és mitargyai. A kiemelten
érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt teriilet.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyvizatemeld mdtargy és védéidoma (20 illetve 150 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES

A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantarto savijai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kozépnyomasu gerinceloszto halézat nyomvonala, biztonsagi oOvezete (5-5 m) és
létesitményei.
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, 6rokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rend
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegydjtésre.

Taji- és természeti védelem

- Europa diploma teriilet
- Natura 2000 tertlet
- Tajvédelmi Teriilet Ovezete
- Tajképvédelmi Korzet Teriilete
- Orszagos Okoldgiai Halozat:
o  Magterulet ovezete,
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o Pufferteriilet ovezete,
»EX lege” védett értékek
o  Barlangok

o Forras

Orokségvédelem

- Midemlék és miiemléki kornyezet
- Helyi védelemre javasolt épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek

Alabanyaszottsag
- Alabanyaszott teriiletek (egykori banyajaratok)
Egyéb korlatozasok

- A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szolo, mddositott 2005. évi LXIV.
torvény rendelkezései.

2. melléklet
Il. VALTOZASOK

A szerkezeti terv szoveges leirasanak 2. és 3. - Igazgatasi teriilet, belteriilethatar modositas,
Teriiletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest tortént
legfontosabb valtozasokat.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest jelent6s valtozasok nem torténtek, azonban tobb
esetben a megvaltozott jogszabalyi keretek, valamint a megvaltozott fejlesztési igények miatt
kisebb teriiletfelhasznalasi modositasokat kellett elvégezni.
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A hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest torténd valtozasok leirasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Budapesti
Hatalyos Blo!o.g'?l Tervezett Blo!org"?' Terult’et Szamitott Agglomeraaq . .
Ssz. - 1 aktivitas . 1 aktivitas nagysag y Teriiletrendezési Erintett hrsz.
teriiletfelhasznalas | . .. . | teriiletfelhasznalas | . .. . B.A. érték e
értékmutato értékmutato (ha) Terv - térségi
teriiletfelhasznalas
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Altalanos e .
A1 mezbgazdasagi 3,7 Killdnleges terL.l.let ) 1,5 0,43 -0,95 Telepilési térség 041
. lovassport teriilet 042
terllet - gyep
As75e0iiovi L B Erdégazdalkodasi térség
A2 otttk 9 Kulonleges terilet - 1,5 0,31 2,33 (0,19 ha) Soat
oy lovassport teriilet ’ ’ ’ Hagyomanyos telepiilési 042
erdo térség (0,12 ha)
Kiilsn teriilet Erd6gazdalkodasi térség
, . ulonleges teriilet - i (1,61 ha) 567/32
A3 Vederdo 9 Szabadid6ékozpont 1,5 1,6 12,00 Hagyomanyos telepiilési 1445
térség (0,31 ha)
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
Kiilonl teriilet KUlbnleg?stbféRiltétsre Erdégazdalkodasi térség
ulonleges teriilet - nem szant teriilet - (1,88 ha)
B1 Hulladékudvar 0,1 Hulladékgazdalkodasi 3,2 0,83 2,57 | Telepiilési térség (0,69 04575
terilet ha)
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Erd6gazdalkodasi térség
. o o
1 elepuleskozpon Intézményteriilet 2,61 0,00 Mezogazdasagi terseg 1703
teriilet (0,3 ha) 1704
Teleplleési térseg (2,29 1705
ha)
1517
K.. . T l ..l ’ k.. 151 8
Ozponti vegyes elepliléskozpont o 1519
C2 teriilet 0,5 teriilet 0,5 0,44 0,00 Telepiilési térség 1520
1536
1537
Kozponti vegyes Gazdasagi ggj‘t;g
c3 ponti vegy 0,5 kereskedelmi 0,4 0,66 -0,07 Telepiilési térség
terilet . , .. 684/6
szolgaltato terlilet 685
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686
687/1
1496
1499
1500
10/85
824/1
824/2
824/3
825
. . .o ’ . 826
c4 Kozpont.} vegyes 0,5 Telepule_§kozpont 0,5 1,09 0,00 Telepiilési térség 828/1
teriilet teriilet 828/2
828/3
828/4
828/5
828/6
828/7
Kertvarosias Telepliléskozpont ) Telepiilési térség 402
5 lakoteriilet 2,7 teriilet 0,5 0,07 0,15 403
c6 Telept“;reg{‘eofpont 0,5 Intézményteriilet 0,5 0,03 0,00 Telepilési térség 1001
c7 TelepUlé_§ké)'zpont 0,5 Kertlvérc_).sias 2.7 0,18 0,40 Telepiilési térség 27
terulet lakoterilet
c8 Kert,varqsias 2,7 Telepijlefkb'zpont 0,5 0,2 -0,44 Telepiilési térség 54
lakoteriilet teriilet 56
. . el e . 813
c9 Kertvarosias 2.7 Telepuleskozpont 0,5 0,09 -0,20 Telepiilési térség 815
lakoteriilet terdlet 984/1
99
Telepiiléskozpont Kertvarosias Telepiilési térség 104/1
10 teriilet 0,5 lakoteriilet 2,7 0,03 0,07 105/1
106
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Kertes Erdégazdalkodasi térség
P , . e ey " 0,03 h
D1 mezog?zda:'agl Kozjoleti erdo 0,04 0,00 Mezb’ggz daségai)térség 017/2
terulet (0,01 ha)
Kert Soazdasiei Erd6gazdalkodasi térség
T ertes mezogazdasagi (0,1 ha)
D2 Védoerdo teriilet 0,17 0,00 Mezégazdasagi térség 046/4
(0,07 ha)
Altalanos 090
D4 mezbgazdasagi 3,7 Védelmi erd6 9 11,9 63,07 Erdégazdalkodasi térség 091/1

terllet - gyep
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Altalanos p - 2243/2
D5 mezogazdasagi 3,7 Kertes mezo gazdasagi 5 0,31 0,40 Mez6gazdasagi térség 2243/3
. terilet 2243/4
terllet - gyep
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 50,92

* Azon teriiletfelhasznalas-valtasok esetén, melyeknél a tervezett teriiletfelhasznalas a hatalyos szabalyozasi terven szerepl6 teriiletfelhasznalassal megegyezd, a bioldgiai aktivitas-érték
valtozasat nem vettiik figyelembe.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2016.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 35

TELEPULESSZERKEZETI TERV

3. melléklet
IIl. TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi

Kategéria ha Kozigazgatasi teriilete 811,5 ha

Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias
lakéteriilet Lk 1,2
Kertvarosias
lakoteriilet Lke 116,77
Telepiléskozpont 0%

- Vt 18,05
terilet
Intézményteriilet Vi 6,6
Kereskedelmi, Gksz 15.25
szolgaltato teriilet ’
Kiilonleges terilet - KT 3,03
Temeto
Kilonleges teriilet -
Lovassport teriilet K-Lsp 0,74
Kilonleges teriilet -
Szabadid6ékdzpont K-5zk 1,6
Beépitésre nem szant teriilet
Vlzgazdalkodasi v 0,42
terlilet
Kozpark Zkp 7,87
Kozkert Zkk 3,08
Védelmi erdé Ev 472,61
Kozjoléti erdd Ek 36,32
Altalanos
mezbgazdasagi Ma-gy 4,24
terulet- gyep
Altalanos
mez6gazdasagi Ma-sz 35,22
teriilet - szanté
Kertes
mez6gazdasagi Mk 77,25
terlilet
Kulonleges
beépitésre nem szant i
terulet - Kegyeleti Kb-Ke 0,79
park
Kulonleges
beépitésre nem szant | K-Sp 1,13
terllet- Sportteriilet

m Lk Lke mVt Vi m Gksz

Kilonleges ) K-T K-Lsp W K-Szk mv Zkp
beepitesre nem szant |y, Zkk mEv mEk m Mé-gy Mé-sz
terilet - Hull 0,83 L
Hulladékgazdalkodasi u m Mk m Kb-Ke H Kb-Hull K-Sp KOu
terlilet
Kozlekedési teriilet KOu 8,5
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4. melléklet
IV. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTrT altal lehatarolt orszagos ovezetek - Pilisszentivant érint6 - teriilete az alabbi tablazatban
talalhato meg:

OTrT-ben kijelolt | TeicPules:
Kiemelt térségi ovezet megnevezése te(n;:;l)et eszkézokben Megfelelés

kijelolt teriilet (ha)

Orszagos Okologiai halozat ovezete
Kivalé termoéhelyi adottsagu erdoéteriilet

Ldsd. BATrT magteriilet és pufferteriilet 6vezete

.. 364,39 363,64 99,79%
ovezete

TaJkepve,c,ielm_1 szgmpontbol kiemelten 727 15 727,15 100%
kezelendd terilet ovezete

Qrszagos vizmindsegvedelmi  terilet 24423 244,23 100%
ovezete

Pilisszentivan teriiletén a BATrT szerkezeti terve varosias telepiilési, magas zoldfeliileti aranyu

telepiilési, erdégazdalkodasi és mezdgazdasagi térséget jelol.

Térségi ovezet | BATrT | BATrt altal elgirt | , 2014 €vi TSZT Tovabbi o
X ha) min. megfelelés felulv1zsg.' szerint fejlgs;teSI Megjegyzés
megnevezese ( felhasznalt (ha) lehet6ség (ha)
o Megfelel
Varosias telepiilési 176.87 Uj beépitésre szdnt teriilet nem
térség ’ keriilt kijelblésre a kézigazgatdsi
hatdrtél szamitott 200 m-en beliil.
Magas zoldfeliileti Beépitésre szant Beépitésre szant Megfelel
aranyu telepiilési 8,09 terillet: teriilet: +2,427 ha | Az Ovezet dital érintett teruleten
térség zoldterdiilet, llletv,e kozlekedési
2,427 ha (30%) 0 ha tertilet keriilt kijelolésre.
Erdégazdalkodasi Megfelel
g | 510,02 | 433,5 ha (85%) 508,61 +75,11 Az erdéteriiletként kijelslt teriilet az
g ovezet teriiletéhez viszonyitva.
Medeazdilkodssi Megfelel
ezo6gazdalkodasi 0 A mezégazdasdgi teriiletként kijelolt
térség 116,67 105 ha (50%) 129,4 12,73 teriilet a térség teriletéhez
viszonyitva.

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint Pilisszentivan kizigazgatasi teriiletén 505,6 ha erdéteriilet
helyezkedik el. A telepliilésrendezési eszkozokben ezen teriiletek koziil 508,61 ha erdéteriilet keriilt
kijelolésre, mely fenti teriilet 99,72%-a. Fentiek alapjan tehat a telepiilésrendezési eszkozok az
OTrT 7.5 (1) bekezdésének megfelelnek.

A Nemzeti Elelmiszer-biztonsagi Hivatal Novénytermesztési és Kertészeti Igazgatdsag
adatszolgaltatasa szerint Orszagos Gylimolcs Termébhelyi Kataszter a telepiilés teriiletét nem érinti.

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek lehatarolasat a torvény mellékletét képezo
tervlapok tartalmazzak. Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletét az alabbi kiemelt térségi dvezetek
érintik:

- Magteriilet ovezete,

- Pufferterulet ovezete

- Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

- Orszagos tajképvédelmi teriilet dvezete

- Orszagos vizmindségvédelmi teriilet dvezet

- Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

A tervlapokon a térségi ovezetek teriilete az adatszolgaltatas alapjan keriilt lehatarolasra.
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A BATIT altal lehatarolt kiemelt térségi ovezetek - Pilisszentivant érinté - teriilete az alabbi
tablazatban talalhato meg:

Telepiilés-
Agglotervben rendezési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése kijelolt teriilet | eszkozokben | Megfelelés
(ha) kijelolt teriilet
(ha)

Magteriilet ovezete 449,08 449,08 100%
Pufferteriilet ovezete 35,04 35,04 100%
Kwalo termohelyi  adottsagu erdoteriilet 364,39 363,64 99,79%
Ovezete
Orszagos tajképvédelmi teriilet Gvezete 611,6 598,29 97,82%
Orszagos vizmindségvédelmi teriilet 244,23 244,23 100%
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete 811,65 811,65 100%

A kiemelt térségekre vonatkozo ovezeti eldirasokat a teriiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa soran
figyelembe vettik.

5. melléklet
V. A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés Okoldgiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet el6irasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa.

A tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitas nott.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. /l. Vdltozdsok fejezetben.
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PILISSZENTIVAN KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
5/2016. (IV.19.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pilisszentivan kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 (1) A rendelet hatalya Pilisszentivan kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2, SZT-3/A, SZT-
3/B, SZT-3/C)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények

(3) A rendelet fliggelékei:
1. fliggelék: Mivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti teriiletek
3. fliggelék: Természetvédelem
4. fuggelék: Magyarazo abrak

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 (1) A rendelet alkalmazasaban:

a) Antenna: olyan eszk6z, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal.

b) Antennatarto szerkezet: hirkozlési rendeltetésii mitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Belteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg
kialakult, Osszefliggl, beépitett, vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazé - a helyi
épitési szabalyzatban kijelolt része.

d) Epiiletp6tlo miitargy: életvitelszer(i tartozkodasra alkalmas, épiiletnek nem minésiilé mitargy
mélysége nem éri el a 20 m-t.

f) Kegyeleti park: korabban temetoként hasznalt onallo teriilet, amely mar nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temeté azon része, ahol a sirok fenntartasa, gondozasa
sziikséges, de temetés mar nem torténik. Siremlékei a tavlatban is fenntartandok.

g) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része: a szabalyozasi tervben a
kozteriilet azon lehatarolt része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliletet kell
létesiteni, fenntartani.

h) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, mikodtetését
elbsegito, kiegészité rendeltetési épiilet.

i) Oriasplakat: EURO szabvany szerint 5,04x2,38 m méret(i plakat

j) Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti/muvi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
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okologiai és esztétikai értelmi igazitasa, amely a kornyezettel vald Gsszhang megteremtését
célozza.

k) Tamfalgarazs: Lejtés terep esetén a bevagast megtamaszto tamfalban kialakitott el6kerti
személygépjarmi-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

l) Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el, nem épitési
hely.

n) Teraszhaz: LejtGs terepen épitett haz, amely koveti a lejté vonalat, igy a lépcsbzetes
elrendezése miatt az also helyiségek zarofodéme teraszul szolgal a fentieknek.

0) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

p) Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet kozteriilet fel6li homlokzata az utcai
telekhataron all.

q) Uveghaz: ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti illetve szantofoldi novényhaz

r) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.5 (1) Kotelez6 erejl szabalyozasi elemek:
szabalyozasi vonal;
belteriilethatar, mely egyben dvezethatar is;
épitési ovezet, Ovezet hatara és jele;
épitési hely;
épitési vonal,
telek be nem épithet6 része;
kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
alabanyaszott teriilet;
i) a kotelez6 megsziinteto jel;
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) mlvi értékvédelem
ca) miemlék éplilet és telke;
cb) miemléki kornyezet hatara;
cc) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
cd) helyi védett éplilet;
ce) helyi védelemre javasolt épliilet;
cf) helyi védett mivi érték;
cg) helyi értékvédelmi teriilet hatara;
ch) helyi védett utcakép;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos 6koldgiai halézat magteriilet és hatara;
db) Orszagos okoldgiai halézat pufferteriilet és hatara;
dc) tajvédelmi korzet hatara;
dd)
de)

)
a
b
c
d
e
f
g
h

fokozottan védett tajvédelmi korzet hatara;
tajképvédelmi teriilet hatara;
df) natura2000 teriilet hatara;
dg) ex lege védett természeti érték;
dh) eurodiplomas teriilet hatara;
e) kérnyezetvédelem
ea) felszinmozgas veszélyes teriilet hatara;
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek.

4.8 Sajatos jogintézmények:
a) eldvasarlasi joggal érintett teriilet hatara;
b) beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara;
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4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

5.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
Il. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

6.8 (1) Az orszagos mivi értékvédelem ala es6 épitményeket és az egyes miemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt allo mdvi értékek kezelése, megbrzése soran a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Miemléki kornyezet teriiletén az épitményeket (épiletek, keritések, utcabutorok) a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd
modon kell épiteni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.

6. REGESZETI LELOHELYEK

7.8 A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti leléhelyek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. HELY!I VEDELEM

8.8 (1) A helyi védelem alatt allo értékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Helyi védelem alatt allé értékekre a vonatkozd 6nkormanyzati rendelet elGirasait is figyelembe
kell venni.
(3) A helyi védelem lehet:
a) helyi teriileti védelem
aa) helyi értékvédelmi teriilet - he
ab) utcaképvédelmi teriilet - huv
b) helyi egyedi védelem
ba) épiilet
bb) épiiletrész
bc) miitargy
c) helyi egyedi védelem - javaslat

9.8 (1) Helyi értékvédelmi teriileten a telekszerkezet védendo.

(2) Helyi értékvédelmi teriileten (j nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten (j épiilet csak a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok hasznalataval épitheté, a meglévd, hagyomanyos
épliletekhez igazodd tomeg- és téralakitassal.

(4) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten kizarolag magastetds épiilet
helyezhet6 el, 37-45° tet6hajlasszoggel.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten a homlokzat csak vakolt - festett (meszelt)
felliletd, ill. tégla- vagy kdburkolatl lehet. Az épliletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének
szinezésénél a kornyezethez valo illeszkedés érdekében csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos
okker arnyalatai, homok- és agyagszin szinek illetve természetes épitGanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatok. A labazat tégla-, kéburkolatu illetve festett lehet.

Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal megegyezé homlokzatképzési illetve deszka. A
tet6fedés anyaga csak hagyomanyos voros illetve barna égetett agyagcserép, azonos szini
betoncserép illetve természetes pala lehet.

(6) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten az épiiletek kozteriiletrél lathato
homlokzatan antenna, tovabba klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet6 el. Utcaval
parhuzamos gerinc(i épiilet utcara nézo tetofeliletén - intézményi éplilet kivételével - napelem
nem helyezhetd el.

(7) Helyi értékvédelmi terlileten és utcaképvédelmi teriileten légvezeték, légkabel Gjonnan nem
létesithetd, Uj épités, korszer(sités, csere soran csak foldkabel helyezheté el. Uj bekotés
légvezeték esetén is csak foldkabel lehet.
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10.8 (1) Helyi egyedi védelem a teljes épiiletre, az épiilet egy részére, részértékére (karakterhordozo
épliletek, vagy valamely mitargyra terjed ki.
(2) A helyi védett éplileten allagmegoévasi munkak végzése, fellijitas, helyreallitas, korszerisités,
tet6térbeépités, bovités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat
alkalmazd, vagy ahhoz illeszked6 épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az épitményeken
végzett barmilyen épitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendeletben foglaltakat kell
figyelembe venni.
(3) Helyi védett épiileten torténd allagmegodvasi munka végzésénél, felljitasnal, helyreallitasnal,
korszer(isitésnél, tetétérbeépitésnél, bdvitésnél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévé és (j éplilettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz.

b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathatd homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség esetén az
eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszité elemeit;
bc) a nyilaszarok formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;

c) az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a fé tartoszerkezetek, féfalak -, valamint a meghatarozo
épitészeti részletek és szerkezetek megbrzendok.

(4) Helyi védett épiilet kozteriiletrél lathatdo homlokzatan antenna, klimaberendezés kiltéri
egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezheté el. Utcaval parhuzamos gerinci
éplilet utcara nézo tetéfeliiletén napelem nem helyezheto el.

(5) Részleges védelem alatt allo épiilet allagmegovasa, felljitasa, helyreallitasa, korszerdsitése,
tet6térbeépitése, bovitése csak oly modon torténhet, hogy a védelem alapjaul szolgaldé elem
meg6rzésre kerdl.

(6) Helyi védett miitargyak fel(jitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
tovabbra is alkalmazni.

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

11.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén reklam, hirdetétabla, egyéb hirdet6- és informacios tabla
elhelyezésénél a vonatkozo helyi rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.
(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén oriasplakat nem helyezhet6 el.

lll. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELGIRASOK
9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

12.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek
megovasat, a kialakult geomorfoldgiai formak megbrzenddk.

13.8§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos oOkoldgiai halozathoz tartozo teriiletek, az orszagos
jelent6ségli védett természeti teriiletek és a Natura 2000 teriiletek (tovabbiakban: védett
teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileten
a) tajba illeszkedod épiilet helyezhet6 el;
b) meglévé kedvezétlen latvanyt ny(jto épitmények takarasarol gondoskodni kell Ggy, hogy azok
a fébb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrdl ne legyenek lathatoak;
(3) Védett teriileten, valamint tajképvédelmi teriileten (j éplilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés
a kornyezeti allapotadat részét képezo latvanytervvel igazolandé.
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IV. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
10. KORNYEZETVEDELEM

14.8 (1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken,

c) a vonatkozo helyi rendeletben foglaltaknak megfelel.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem kerlilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilnitk.
(3) Allattarto épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lako rendeltetési épiilettol 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

b) Haszonallattartd épitmény és tragyatarolo, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazo
létesitményektol, tovabba oOvoda, iskola, egészségiligyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

c) Allattartd éplilet, tragyataroldo a felszini vizek partélétdl szamitott 50 méteren belil nem
(étesitheto.

d) Kilteriileten allattarto épiilet, tragytarolo felszini vizek partélétél szamitott 100 méteren
belil nem létesithetd.

(4) A telepiilés teriiletén csak szigetelt rendszer( tragya- és takarmanytarolo létesithetd.
(5) A vizparti és erozioérzékeny mezdgazdasagi teriileteken novényzettel betelepitett pufferzona,

védbsav kialakitasa szilkséges, amennyiben a vizfolyast toltés vagy depdnia nem védi. A

puffersav lehet gyepesitett vagy erdd, szélessége mindkét oldlon 10-40 m.

11. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

15.8 (1) A telepiilés a felszin alatti vizmindség-védelmi eléirasok alapjan a ,,fokozottan érzékeny”
kategoriaba tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a vonatkozo
jogszabalyban elGirtakat.

(2) Az Europai Unio Viz Keretiranyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott célkitlizések elérésének
érdekében az Aranyhegyi- és Hatarréti patak felszini viztest kozvetlen vizgy(jtéteriiletén beliil
nem végezhetd olyan tevékenység, amely a viztest okoldgiai allapotat ronthatja.

12. A TERMOFOLD VEDELME

16.8 (1) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezheté, melynek hatasara a
talajerozio veszélye nem novekszik.
(2) Talajmozgatassal jaro épitési tevékenység végzése illetve, a teriilet eldkészitése soran a
terméréteg védelmérdl, osszegylijtésérol és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.
(3) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.

13. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

teriiletén folytathaté az dvezeti elGirasok figyelembe vételével.
14. A ZAJ ELLENI VEDELEM

18.8 Zajt, illetve rezgést eldidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezo zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

V. FEJEZET

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM
15. ALABANYASZOTT TERULETEK

19.8 (1) Az alabanyaszott teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
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(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt alabanyaszott teriilettel érintett telkek és épitési telkek
veszélyes kornyezetnek mindsiilnek, ennél fogva e teriileteken 300 m? brutté alapteriiletet
meghalado épiilet esetében épiteni csak a teriiletre készitett geotechnikai jelentés alapjan
lehetséges.

16. FELSZINMOZGAS-VESZELYES TERULETEK

20.5 (1) A felszinmozgas-veszélyes teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt felszinmozgas-veszélyes teriilettel érintett telkek és épitési
telkek veszélyes kornyezetnek mindsiilnek, ennél fogva e teriileteken épiteni csak a teriiletre
készitett geotechnikai jelentés alapjan lehetséges.

(3) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és a lehatarolassal kozvetlenil szomszédos
épitési telkeken illetve telkeken szennyviz-szikkasztas tilos.

(4) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és a lehatarolassal kozvetleniil szomszédos
épitési telkeken, illetve telkeken a felszini- és a csapadékviz elvezetés szakszerd megoldasarol
gondoskodni kell.

17. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

21.8 (1) A teleplilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véd6tavolsaggal rendelkezo, illetve
védéteriiletet igénylé létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
) szennyvizatemelo.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyvizatemel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 29.§ el6irasai az iranyadok.

VI. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

18. ELOVASARLASI JOG

22.8 El8vasarlasi jog érvényesithetd az Onkormanyzat szamara a 2. melléklet 2.1. pont szerinti és a
Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. melléklet 2.1. pontban megjeldlt
kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a

,,,,,

19. BEULTETESI KOTELEZETTSEG

23.5 Beiiltetési kotelezettség jegyezhet6 be - a polgarmester onkormanyzati hatosagi dontése alapjan
- a 2. melléklet 2.2. pont szerinti ingatlanokra.

20. TELEKALAKITAS

24.8 (1) A teleplilés épitési Ovezeteiben nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelek feltarasara
alakithato ki, amennyiben a zarvanytelek mérete - a (3) bekezdés figyelembe vételével - eléri az
épitési ovezetben kialakithaté minimalis telekméretet.

(2) Uj nyeles telek nyél (nyulvany) nélkil szamitott teriilete az épitési dvezetben, ovezetben elirt
kialakithato telekméretnek megfelel6 kell legyen.

ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, Ugy a
visszamaradd épitési telek akkor is kialakithato, ha a kialakulo épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az
épitési ovezet eloirasaitol eltérnek.

(6) Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom elél elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.
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Vil. FEJEZET

KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
21. ALTALANOS ELOIRASOK

25.8 (1) A meglévo és a tervezett kozceélu:
vizellatas,
vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
elektronikus hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmi-véd6tavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmliteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltéré esetben szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz onallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kozmiihalézatokhoz valé hozzaférhetbségre
(4) Uj Gt épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalm( és maganut esetén egyarant)
a) a tervezett kozmlvek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevo kozmlvek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani,
c) Uj kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmlvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

a
b
o
d

22. ViZELLATAS

26.5 (1) Beépitésre szant teriileten Uj vizhaldzat

a) csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épitheto,

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd ilizembe a szennyviz kozcsatorna halozat lizembe
helyezését megeldzéen, kivételt tenni csak olyan foghijként beépiilé telek esetén lehet, ahol
az utcaban a kozcsatorna halézat még nem keriilt kiépitésre.

(2) Beépitésre nem szant teriileten Uj koziizemi vezetékes ivoviz ellatas csak a szennyviz-
csatornahalozat kialakitasaval egyidejlileg létesithetd.

(3) Kozteriileten, j vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszetl vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagu csGvezetéket épiteni nem szabad.

23. SZENNYVIZELVEZETES

27.58 (1) A teleplilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.

28.8 (1) A telepiilés teriiletén kozm(ipotlo csak akkor alkalmazhaté, ha az ingatlant hatarolo
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halézat.
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(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén a még nem csatornazott utcakban, kiilteriileten elhelyezhet6
épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre allo
kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmdpotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Osszegyljteni, és az Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre
kell szallittatni.
ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:
e ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini éléviz befogadas megoldhato
e ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
e ha a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
e ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kdzcsatorna haloézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara
helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini éléviz befogadd rendelkezésre all,

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlhat tdl a targyi telken,

bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

be) ha a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) Kilteriileten kozm(ipotld csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando megkozelithetéségére a
megfelelé (paraméter(i és kiépitettségli) kozhalozati Utkapcsolat biztositott.

29.8 (1) Szennyvizatemel6é mitargy védotavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas

hianyaban:

a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,

b) blizzar, zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.

(3) Szennyvizatemel6 miitargy védétavolsagan belil:

a) beépitésre szant teriileten lakd-, Udiilé-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast

gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.

24. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

30.5 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(2) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval osszegy(jtve) élovizbe torténd
bevezetése elott hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd miitargy)
elhelyezése kotelezé.

(3) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitbképességét egészen a végbefogadoig ellenbrizni
kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriileti beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor valésithatd
meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig. Ha a
csapadékviz szallitd haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken
beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.

31.8 (1) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(3) A nyilt arok fenekét és legfeljebb 25 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthatosag érdekében burkolni kell.

25. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

32.58 (1) Belteriileten és kiilteriileti beépitésre szant teriileten lizemelé fold feletti elosztéhalézat
rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok atkotési igényét is
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a) mlemléki kornyezetben

b) helyi értékvédelmi teriileten, helyi utcakép védettség alatt allo teriileten
c) sétalo utcava alakitando utcaban

d) tajképvédelmi teriileten

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(3) Uj éplilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

(4) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtéo és a vezetékes hirkozlési halozatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriildo kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo
lampafejek is elhelyezhetdk.

(5) K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha
erddirtas igénye meriil fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

26. FOLDGAZELLATAS
33.5 Foldgazvezetéket kozteriileten és telken belil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
27. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

34.5 (1) Belteriileten, ahol a villamosenergia ellatasra vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése
javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halézatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkozlési halézatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezheto:

a) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallo oszlopsor létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Ko6zos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

28. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

35.8 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) gazdasagi teriiletek kivételével antennat onallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak
meglévo épitményre telepithetd
b) silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, viztornyokon ahhoz illeszked6é formai
kialakitasban helyezhet6 el antenna.
(2) Beépitésre nem szant teriileten antenna kizarélag kilatoval egybeépitve létesithetd, fa szerkezet
felhasznalasaval.

VIIl. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
29. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

36.5 (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épliletrész kubatiran beliil felujithato,
korszer(sithet6, de csak épitési helyen belil bdvithetd, ha megfelel az egyéb Ovezeti
el6irasoknak.

(2) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezéen eléirt zoldfeliileti aranynak megfeleld
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat feliilete.

(3) Két épitési ovezetbe, Ovezetbe es6 telek egyes telekrészeinek beépithetoségét az érintett
épitési ovezet, ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe es6
teriiletrészének aranyaban.
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(4) Terepszint alatti épitmény csak zoldtetds fedéssel létesithetd, kivéve felette lévo terasz
kialakitasa esetén.
(5) Ovezetekben meglévé épiilet az dvezeti elirasoktol fiiggetleniil felujithatd, korszer(sithetd.

30. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

37.8 (1) A telepiilés belteriiletén - kisvarosias laké-, kiilonleges teriiletek, valamint Gksz2, Gksz3,
Gksz4 épitési ovezetek kivételével - kizardlag 30-45° kozotti tet6hajlasszogl magastetds épiilet
helyezhet6 el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken alacsony hajlasu vagy lapostet6 az épiilet bruttd
alapteriiletének 20%-an, de legfeljebb 50 m*-en létesithetd.

(3) A teleplilés teriiletén - gazdasagi teriilet kivételével -
a) mianyag hullamlemez;
b) fémlemez fedés, kivéve vorosréz, horganylemez, vagy antracit szinli nemes fémlemez;
c) egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegl, eléregyartott fémlemezfedé rendszerbdl,;
d) aluminium trapézlemez;
e) bitumenes zsindely, kivéve meglévo palatetd cseréje

tet6héjalasként, éplilet burkolataként nem alkalmazhato.

(4) A homlokzatfelGjitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrél lathato épiilethomlokzat egésze
legyen egységes.

(5) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(6) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét - kivéve, ha az
épitési ovezet eldirasai masként rendelkeznek.

38.5 (1) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat,
légkondicionald berendezés Kkiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
technikai berendezést - a riasztd kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek kozteriilet
fel6li homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) haztartasi méreti kiser6mi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténé
telepitésnél- magastet6 esetén a tetGsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

(2) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés csak

a) a telkek el6kertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épitheté.

(3) Lakokocsi, lakokonténer, egyéb épiiletpotld mitargy a telepiilés egész teriiletén - amennyiben
az épitési Ovezeti, dvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek - kizarolag ideiglenes jelleggel
helyezhet6é el legfeljebb 180 napig, illetve - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt
legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

31. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

39.§ (1)Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, (gy - a meglévo
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben - igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathaté meg.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatdé meg.

(4) Tamfal tetején létesitheté tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
fels6 terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tamfal és a tomor mellvéd egyiittes magassaga
nem haladhatja meg a 2,0 m-t.
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(5) Az utcavonalon meglévé tamfal magassagatol fliggetlendl felujithato, uj tamfal legfeljebb 1,5 m
magassagig épitheto.

(6) Tamfalgarazs csak abban az esetben épitheté, amennyiben a létesitend6 tamfalgarazs helyén a
terep legalabb 15%-os lejtési.

(7) A telkeken rézsiik kizarolag oly madon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

40.5 (1) Epitési ovezetekben az épitési telek utcavonalan tdmor kerités nem épithetd.
(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,60 m lehet. Az oldal és hatso telekhataron,
valamint telken beliil épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
(3) Zoldteriileten legalabb 90%-ban attort kerités épithetd.
(4) Sportpalya teriiletén labdafogé hald, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épitheto.
(5) A keritések szine a természetes szinekhez alkalmazkodd legyen, ha errél az dvezeti eldirasok
kiilon nem rendelkeznek.

32. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

41.5 (1) Beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
tombre jellemz6 beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos
épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar nem
allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar, ha
az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(2) lkresen csatlakozo beépités esetén az épitési helyek kozos hatarvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(3) Ikres beépitési mod szerint beépithetd épitési dvezetekben ikerépiilet egyik részét atalakitani,
béviteni, felljitani oly modon lehet, hogy az az atalakitassal nem érintett épliletrészhez
illeszkedjen.

(4) Saroktelek esetében az elbkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megorzése érdekében - Ggy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

(5) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak - részben beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult
allapothoz kell igazodnia.

(6) Amennyiben az utcaban jellemz0 elékertméret nem allapithaté meg, gy az el6kert 5 m.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelentbs atépitésre keriil6 teriiletek épitési dvezeteiben az elbkerti
épitési hatarvonal 5 m.

(8) Fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az eldkert 3,0
méter, a hatsokert 0 méter.

(9) Oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 16 m
nem éro épitési telek esetében 3,0 méter.

(10) Oldalhataron allé beépitési mod esetén éplilet az épitési helyen beliil szabadon allé modon is
elhelyezhetd.

(11) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje 3,0 m.

(12) Az épitési ovezetek épitési telkein az épitési helyen kiviil elhelyezked6 helyi védelem alatt allé
épitmények, épitményrészek fenntarthatok, megérzendok.

(13) Az épitési ovezetek teriiletén, amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt épitési
hely, Ugy épitmények csak a kijelolt helyen helyezhetok el.

(14) Azon oOvezetekben, ahol a beépitési mdod nem keriilt meghatarozasra, ott a szabadonalld
beépitésre vonatkozo6 szabalyokat kell figyelembe venni.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
IX. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
33. BEEPITESRE SZANT TERULET

42.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6

épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (

b) Kertvarosias lakoteriilet (

c) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
d) Intézményi teriilet v
e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (

f) Kilonleges teruletek

fa) temetd (K-T)
fb)  lovassportterilet (K-Lsp)
fc)  szabadid6kozpont (K-Szk)

34. KISVAROSIAS LAKOTERULET

43.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely s(ri

beépitésli, tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) szallas jelleg(;
rendeltetést is tartalmazhat.
300 m? bruttd szintteriileten helyezhet el.
(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezok nem
helyezheték el:
a) kozmdpotlé mitargy
b) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
c) allatol, allatkifuto;
d) tragyatarolo, komposztalo;
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
f) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(6) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben el6- és oldalkert legkisebb méretén belil nem
helyezhet6 el kerti épitmény.
(7) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben allattarto éplilet nem helyezhetd el.

beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

. Kialakithatd | .. akithaté Beépitettsé I rie £ L) Epiiletmagassa
A Beépités sl telek legkisebb | me Zn edetgt iz Ir:’ne en :dettg el G
ovezeti pd legkisebb telek gi . ) seng bb megengedett ) sensg bb legkisebb
jele modja teriilete elekszelessege egna'iyo % legnagyobb e'gna'ﬁyo mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) meértéke (%) mértéke (m)
Lk1 SZ 3000 30 30 40 10,0 20
SZ - szabadonall6 beépités

(9) Lk1 épitési ovezet épitési telkein gépjarmiitarold onallé épiiletben is elhelyezhetd.
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35. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

44.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza

beépitésl, osszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lako rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jelleg(;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb
100 m? brutto szintteriileten helyezhet§ el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: részleges.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
jellemzbéen utcara merdleges tetdgerincli utcai oromfalas éplilet esetén - 0,5 méterrel
tallépheto.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 15%-nal nagyobb meredekségl lejtészakaszon
teraszhaz épithet6, amennyiben az egymastol eltolt teraszos épiiletelemek kozotti tavolsag
legalabb 7,0 m. Teraszhaz csak meglévo épiilet bovitésével épithetd, legfeljebb 1 tetéterasz
(étesitésével.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épliletek egyik homlokzatmagassaga sem
haladhatja meg a 6,0 m-t, kivéve teraszhaz esetén, ahol az épliletek egyik homlokzatmagassaga
sem haladhatja meg a 9,0 m-t. Teraszhaz esetén az eltolt épliletelemek lejté feldli
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 6,0 m-t.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy a (2) bekezdés rendeltetése
szerinti (f6)éplilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezheté el. Amennyiben az épitési telek
teriilete az épitési ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy
annal nagyobb, gy az épitési telken két féépiilet és két melléképiilet helyezhet6 el.

(9) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két 6nallo
rendeltetési egység helyezhet6 el, amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképp nem
rendelkeznek.

(10) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a Szabalyozasi terven jeloltek
szerint az épitési telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezheto el.

(11) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem
helyezheték el:

a) hisfiistolo;

b) tragyatarold, komposztalo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
helyezheték el:

a) allatél;

b) kerti épitmény.

(13) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben hatsokert legkisebb méretén belil nem

helyezheték el:

a) allatol;

b) kerti épitmények;

c) mosokonyha;

d) nyarikonyha;

e) gépjarmi- és egyéb tarolo épiilet.

(14) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és firddmedence nem helyezhet6 el az
elo- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(15) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein allattarto épiilet kizarolag fééplilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhet6 el. Az allattarto
épiilet csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb 100 m?
brutté alapteriilet(i lehet - amennyiben az Gvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.
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(16) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithaté A . . - . Terepszint alatti - .
ovezeti ':j legkisebb telek gi . ) seng bb megengedett ) geng bb legkisebb
jele modja teriilete elekszelessege e’gna’iyo % legnagyobb e'gn.'—.}iyo mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (%) mértéke (m)
Lke1 0 700 16 30 30 5,0 50
Lke2 0 700 16 25 25 5,0 55
Lke3 0 550 16 30 30 5,0 50
Lke4 SZ 700 18 30 30 5,0 50
Lke5 IKR 550 16 30 30 5,0 60
K kialakult beépités
0 oldalhataron allo beépités
SZ szabadon all6 beépités
IKR ikres beépités

.....

mod ettol eltérd, ikres, Ugy az épitési hely az épitési telek meglévé beépitési modjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag megtartasaval.
mod ett6l eltérd, ikres, Ugy az épitési hely az épitési telek meglévo beépitési mddjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag megtartasaval.

(19) Lke4 épitési ovezet épitési telkein allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

36. TELEPULESKOZPONT TERULET

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(4) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
jellemzéen utcara meréleges tetdgerincli utcai oromfalas éplilet esetén - 0,5 méterrel
tallépheto.

.....

vagy annal nagyobb, Ugy az épitési telken két féépiilet és két melléképiilet helyezhet6 el.
(6) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények kozill a kovetkezok nem
helyezhetok el:
a) husfiistolo;
b) tragyatarolo, komposztalo;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
helyezheték el:
a) allatél;
b) kerti épitmény.
(8) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben hatsokert legkisebb méretén belil nem
helyezheték el:
a) allatol, allatkifuto;
b) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop;
c) kerti épitmények;
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d) mosokonyha;
e) nyarikonyha;
f) gépjarmi- és egyéb tarolo épiilet.
(9) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése
esetén az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 3 méterrel tullépheto.
(10) A telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és

beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . ; A . , Terepszint alatti P .
Epitési | . ... | telek Kialakithato | Beépitettség | “p o corecag Epiiletmagassag | 74 4¢qjjlet
" . |Beépités . telek legkisebb | megengedett megengedett 5
ovezeti odi legkisebb telekszélessé ) bb megengedett ) bb legkisebb
jele modia teriilete elekszelessege e’gna’iyo % legnagyobb e'gn.'—.}iyo mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (%) mértéke (m)
Vi1 700 16 40 40 5,0 10
vt2 550 16 30 30 5,0 30
Vt3 SZ 700 16 30 30 5,0 30
(0] oldalhataron allé beépités
SZ szabadonall6 beépités

(11) Vt1 épitési ovezet épitési telkein egy épiiletben Ujonnan legfeljebb két lako rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(12) Vt2 épitési Gvezet épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(13) Vt2 épitési ovezet épitési telkein a Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem
épithetd részén éplilet nem helyezhetd el.

(14) Vt3 épitési Ovezet épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.

37. INTEZMENY TERULET

46.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalod épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato;
e) lako;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Intézmény teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Lakd
rendeltetés csak a (2) a)-d) pont szerinti rendeltetések megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
helyezhet6 el.

(6) Intézmény teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(7) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithat6 . a 2 - 2 Terepszint alatti - a
Epitési s telek K1alak|th_ato R beépitettség Al Zoldfeliilet
= . |Beépités . telek legkisebb | megengedett megengedett 3
ovezeti g legkisebb 3 A megengedett legkisebb
; modja I telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
Vi1 SZ 2000 30 40 40 7,0 30
Vi2 SZ 2000 30 35 35 7,0 30
Vi3 SZ 1500 30 30 30 5,0 30
Vi4 SZ 550 20 35 35 7,0 30
SZ - szabadonall6 beépités
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(8) Vi2 épitési dvezet épitési telkein a megengedett legnagyob épiiletmagassag sportcsarnok, uszoda
épitése esetén 12,0 m.

(9) Vi3 épitési ovezet épitési telkein az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a
6,0 m-t.

38. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

47.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi céli éplileten belil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;
rendeltetést is tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel tullépheto.
(6) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithat6 . . . - . Terepszint alatti - .
Epitési | . ... | telek Kialakithato | Beépitettség | “p (5 otreaq Epliletmagassag | ;)40 ijlet
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett .
ovezeti X legkisebb 5 p megengedett legkisebb
. modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb s G
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
Gksz1 SZ 3000 30 50 50 7,0 20
Gksz2 SZ 3000 30 40 50 5,0 20
Gksz3 SZ 3000 30 35 60 7,0 20
Gksz4 o] 3000 30 35 60 10,0 20
Gksz5 o 3000 30 35 60 7,0 20
SZ szabadonalld beépités
0 oldalhataron allo beépités

.....

mod ettdl eltérd, Ugy az épitési hely az épitési telek meglévé beépitési mdodjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag megtartasaval.

39. KULONLEGES TERULETEK

48.8 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:
a) temet6 (K-T)
b) lovassportteriilet (K-Lsp)
c) szabadid6kozpont (K-Szk)
(2) A kiilonleges teriilet épitési oOvezeteiben oOnalld gépjarmiitarold épiilet elhelyezése nem
megengedett.

40. KULONLEGES TERULET - TEMETO

49.8 (1) Kiilonleges teriilet - temeté a Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely
kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges teriilet - temetd épitési vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) teriilet rendeltetésszer( hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgalo;
b) kegyeleti
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Kiilonleges teriilet - temet6 épitési ovezeteinek épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.
(4) A kiilonleges teriilet - temeto épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithaté . . z 2 2 Terepszint alatti a oo .
& ac Kialakithato Beépitettség A A Epiiletmagassag i .
.I::pItes[ Beépités te!ek telek legkisebb | megengedett beépitettség megengedett Zoldfe Itilet
ovezeti g legkisebb 5 A megengedett legkisebb
. madja - telekszélessége | legnagyobb legnagyobb P A
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
K-T SZ 10 000 80 10 10 5,0 40
SZ - szabadonallo beépités

(5) K-T épitési dvezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

.....

megengedett legnagyobb épliletmagassag 2,5 méterrel tulléphetd.
41. KULONLEGES TERULET - LOVASSPORT TERULET

50.§ (1) Kilonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési ovezet,

mely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lovassportot kiszolgalo;

b) szallas jelleg(;

c) lako

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteiben szallas illetve lako rendeltetés
legfeljebb a beépitett Gsszes épitményszint bruttd alapteriiletének 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(5) A kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . . p g a Terepszint alatti a_co a
Epitési | . ... | telek Kialakithato | Beepitettség | p (5 otrcaq Epiletmagassag | ;4 4¢qijlet
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett .
ovezeti média legkisebb telekszélessége |  leanagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
jele ] teriilete (m) g mgrté%(ye %) legnagyobb m égrtéﬁi (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
K-Lsp SZ 5000 30 10 10 5,0 40
SZ - szabadonall6 beépités

(6) K-Lsp épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(7) K-Lsp épitési Ovezetben istalld épitése esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhet6 épiiletmagassag legnagyobb mértéke 11,5 méter.

42. KULONLEGES TERULET - SZABADIDOKOZPONT TERULET

51.8 (1) Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel szabalyozott
ovezet, mely els6sorban a szabadid6é eltoltését szolgald kozosségi szdérakoztatd, kulturalis és
sport rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - szabadidékozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) sport;
b) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
d) szallas jellegii
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is

elhelyezhet6.

(4) A kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban

betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato

Terepszint alatti

& pc Kialakithato Beépitettség e a Epiiletmagassag o r
.I::pItes1' Beépités te!ek telek legkisebb | megengedett s BUELEE megengedett Zoldfe s
ovezeti s legkisebb ; X megengedett legkisebb
. madja - telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o 5
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m?) mértéke (%)
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‘K-Szk‘ 5z ‘ 10 000 60 10 10 5,0 60

SZ - szabadonallo beépités

(5) K-Szk épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(6) K-Szk épitési ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett Gsszes épitményszint bruttd
alapteriiletének 10%-an helyezhet6 el.

X. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
43. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

52.5 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterulet

aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (ZkK)
b) Erdoteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Kozjoléti (EK)
c) Mezbégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizbazis (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Kegyeleti park (Kb-Ke)
eb) Sportterilet (Kb-Sp)
ec) Hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)
f) Kozlekedési és kdzmditeriilet
ga) Kozati (KOu)
gb) Kotottpalyas (KOK)

44. ZOLDTERULET

53.§ (1) Zoldteriilet Ovezet allanddan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megolrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo
kozteriilet. A zoldteriiletek nagysaguk, az ott elhelyezhet6 rendeltetésiik alapjan:

a) Kozpark (Zkp)
b) Kozkert (ZkK)
(2) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszint( novényzetnek kell takarnia.
(3) Zoldteriilet ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetok el:
a) kozmd-becsatlakozasi mdtargy,
b) k6zm(ip6tlo mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) komposztalo,
f) zaszlotarto6 oszlop.
(4) Zkp 6vezetben elhelyezhet6
a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
c) vendéglato épiilet.
(5) Zkp ovezetben az épiiletek elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) Beépitési mod Sz

b) Beépithetd telek legkisebb teriilete 50000 m?
c) Beépithet6 telek legkisebb szélessége 50 m

d) Beépitettség legnagyobb mértéke 2%

e) Terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%

f) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5m
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(6) Zkp Ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(7) Zkk ovezetben elhelyezhetd a pihenést és testedzést szolgalo miitargy.
(8) Zkk ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

45. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

54.8 (1) A védelmi rendeltetési erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely
els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiilet nem helyezheto el.
(3) Ev Ovezetben a legkisebb kialakithato telek 2 ha.
(4) Ev Ovezetben parkold nem létesithetd.

46. ERDOTERULET - KOZJOLETI ERDO

55.8 (1) Kozjoléti erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-szocialis, turisztikai,
valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdéteriilet.
(2) Ek ovezetben a legkisebb kialakithato telek 2 ha.
(3) Ek 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

47. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

56.58 (1) A Szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt ovezet elsésorban a novénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Ma-sz ovezet telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes éplilet, egyéb épliletpotldé mitargy nem
helyezhet6 el.
(3) Ma-sz dvezetben éplilet nem helyezhetd el.

57.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt Gvezet elsésorban a hagyomanyos legel6- és
gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgal.

(2) Ma-gy ovezet telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes éplilet, egyéb épiiletpotlo miitargy nem
helyezhet6 el.

(3) Ma-gy ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

(4) Ma-gy ovezetben allattarto karam, allatitato elhelyezhetd.

48. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

58.5 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kislizemi jellegi

termelést illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezhetd épitmények:
a) kertészeti termelés épitményei;
b) sz6l6termesztéshez kapcsolodo épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas épitményei,
d) allattartas épiiletei.

(3) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben a (2) bekezdésben meghatarozott épitmények mellett
lako rendeltetési éplilet elhelyezhetd, amennyiben a telek az Gvezeti elGirasoknak megfelel.

(4) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épliletpotldé mitargy nem helyezhet6 el.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein éplilet akkor helyezheté el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriletrdl nyildo maganutrol megkozelithetd.

(6) Kertes mezdgazdasagi ovezeteiben épiilet csak a telekhatartol legalabb 3 méterre helyezhet6 el.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo telek
kozteriiletrél, vagy kozteriletrél nyild maganatrol megkozelitheto.

(8) Kertes mezégazdasagi teriilet Ovezeteiben csak drotfonatos kerités, vagy attort léckerités
épithet6. Tomor labazatl kerités nem létesithetd.

(9) Mk 6vezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m?

c) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m

d) Beépitettség legnagyobb mértéke 3%

e) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 40m
lakoéplilet esetén 5,0 m.
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(10) Kertes mezégazdasagi teriilet dvezeteiben 1400 m*-nél kisebb telken épiilet nem helyezhets el.
(11) Mk Ovezet telkein legfeljebb egy épiilet, valamint egy allattarté épiilet épitheté. 3000 m?

teriiletet meghaladé telek esetében a telken két épiilet, valamint egy allattarto épiilet épithetd.
(12) Mk ovezet telkein lakd rendeltetési éplilet épitésének feltétele

a) Beépithet6 telek legkisebb teriilete 3000 m?
b) Beépithetd telek legkisebb szélessege 16 m
c) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0m

(13) Mk ovezet telkein épitmény a kozteriileti telekhatartdl mért 5 mélységl elokert meghagyasaval
helyezhet6 el.

49. ViZGAZDALKODASI TERULET

59.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezdk:

a) Vizbeszerzési teriilet (Vb)

(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el
a) Beépitettség legnagyobb mértéke 1%
b) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m

(3) A Vb jell ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmikutak, viztarozok, és egyéb vizmlivek teriilete tartozik.

(4) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

60.5 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kdvetkezok:

a) kegyeleti park (Kb-Ke)
b) sportterilet (Kb-Sp)
c) hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)

51. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KEGYELETI PARK

61.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kegyeleti park a Szabalyozasi terven Kb-Ke jellel
jelolt ovezet, mely a mar lezart, hasznalaton kiviili temetdket, illetve a kalvaria dombot jeloli.
(2) Kb-Ke Ovezetben uj épiilet nem helyezhet6 el, kizardlag csak kegyeleti jellegli miitargyak.

52. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET

62.5 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel

jelolt ovezet, mely elsGsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet ovezeteiben elhelyezhetd épitmények:
a) sportépitmények és kiszolgald létesitményei;
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgaldé vendéglatd létesitmények.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Ovezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezhet6.

(4) Kb-Sp Ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) Beépitési mad SZ
b) Beépitheto telek legkisebb teriilete 5000 m?
) Beépithet6 telek legkisebb szélessége 50 m
) Beep1tettseg legnagyobb mértéke 2%
) Epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m
) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%
(5) Kb-Sp ovezetben a kozmlvesitettség mértéke: részleges.
b-Sp dvezetben a melléképitmények koziil a kbvetkezok helyezhetdk el:

C

d

e

f

K
(6) K

a) kozmd-becsatlakozasi mdtargy,

b) kozm(ipo6tlo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) komposztalo,

f) épitménynek mindsiilé antennatarto6 szerkezet, zaszlotartoé oszlop.

)
)
)
)
)
)
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53. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -
HULLADEKGAZDALKODASI TERULET

63.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-Hull jellel jelolt 6vezet, mely kizarolag a hulladék atvételére, ideiglenes elhelyezésére és
tarolasara, valamint az ehhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Hull ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) Beépitési mod SZ
b) Kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?
) Kialakithato telek legkisebb szélessége 50 m
) Beépitettség legnagyobb mértéke 5%
) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0m
) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%
(3) Kb-Hull 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
b-Hull dvezetben a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

C
d
e
f
K

4K
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozm(ip6tlo mitargy,
c) kerti épitmény,
d) komposztalo.

54, KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELGOIRASAI

64.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozlti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelslt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozm( és hirkozlés |étesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezheték el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kou ovezetben elhelyezhetd épiilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

, Kozlekedési Védétavolsag
Ut kategoria teriilet " o
szélessége belterulet kulterulet
10.sz. fout Orszagos fout Meglévo - 100m-100m
1107. j. Pilisvorosvar - Orsz4g0s
Pilisszentivan 1S Meglévo - 50m-50m
.. P mellékut
0sszekoto ut
1107. jeld ut
belterileti szakasza Teleplilési Mealévé
(Szabadsag ut, Topart gy(jtéut g
utca)
Joreménység utca, Teleplilési .
Ovoda utca gy(ijtoéat Meglevo
Mmdeg e_gyeb ut Meglévé
melyrol ingatlanok
p (3-12 m)
nyilnak
Gyalogutak Meglévé
Budapest,-Esztergom 50m-50m 50m-50m
2.sz. vasutvonal

(5) Uj kozforgalom elél el nem zart maganit a vonatkozd jogszabalyok szerinti szélességgel
alakithato ki. A maganut szélessége nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(6) Az épitési Ovezetekben az OTEK altal eldirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelentenek ez alol a vonatkozd helyi rendeletben meghatarozott teriiletek, mely
teriileteken a varakozohelyek - a rendeletben meghatarozott mértékben - megvalthatok az
OTEK-ban eléirt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan

(7) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén Uj parkolok létesithetdk a
Szabalyozasi terven jel6ltek szerint.

(8) Kbzlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando részén felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas
20%-an létesithetd.
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HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

65.8 (1) E rendelet a kihirdetést koveté 30. napon [ép hatalyba.

,,,,,

szOl6 13/2010. (XIl.14) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
P. Révay Gyongyi dr. Peller Gyorgy
alpolgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Pilisszentivan, 2016. aprilis 19.

dr. Peller Gyorgy
jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET AZ 5/2016. (IV.19.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv (SZT-1. SZT-2, SZT-3/A, SZT-3/B, SZT-3/C)

2. MELLEKLET AZ 5/2016. (IV.19.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1. Elovasarlasi joggal érintett teriilet

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

1. 828/1 Szabadsag ut Telepiiléskozpont bovitése

2.2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek
e a Topart utcatol délre elhelyezked6 1538 hrsz-U ingatlan
e aSlotyitdl keletre elhelyezked6 1481, 1483 és 1484 hrsz-U ingatlan
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék az 5/2016. (IV.19.) onkormanyzati rendelethez

Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Az nyilvantartasa szerint Pilisszentivan orszagos muvi értékvédelem ala esé épiiletei és teriletei,

valamint az egyes miiemlékekhez tartozo miemléki kdrnyezetek teriilete:

Ssz.

Funkcio

Cim Hrsz

Torzs-szam

Miiemléki kornyezet

1.

romai katolikus Boldogsagos
Szent Sz(z plébaniatemplom

Szabadsag ut 87. |3

11644

1,4/2,7

1.2. Helyi védelem

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmérdl szold rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet; 9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelet kiegészitésérdl), melyben az

alabbi védett illetve védelemre javasolt értékeket nevezi meg.

1.2.1. Helyi védett épitmények

Ssz.

Megnevezés

Cim

Hrsz

Helyi védelem
kiterjed

1

Parokia épiiletegyiittese

Szabadsag ut 89.

az éplilet teljes
egészére

Kapolna és kalvaria
éplletegyiittese

333

az épiiletegyiittes és a
teriilet teljes egészére
és a kornyezé erdére

Tajhaz

Szabadsag ut 86./B

404/1

az éplilet teljes
egészére

Kékeresztek és Bildstockok

a telepiilés teljes
teriiletén megtalalhato
valamennyi  ké- és
acélkeresztekre és
képkovekre

Az Uj temetd felé vezetd
hid

a hid teljes
szerkezetére

Templomhegyi erd6

5/2,
14

az erdo teljes
teriiletére

Teruleti védelem

Szabadsag ut

telepilésszerkezeti és
telepiilésképi
védettség az utca
teljes teriiletén

Utcakép

Banyasz utca

telepiilésképi
védettség az alabbi
szakaszon Banyasz u.
20-32.

Lakoéplilet

Szabadsag ut 50.

784

a foépiilet egészére;
homlokzat
visszaallitando

10

Lakoéplilet

Szabadsag ut 56.

774

a fééplilet egészére

11

Lakoépiilet

Szabadsag ut 79.

999/9

az utcai épliletszarnyra
és bolt. pincére

12

Lakoépiilet

Szabadsag ut 82.

422/2

a foépiilet egészére
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13 | Lakoépiilet Szabadsag ut 83. 1001 | az épiilet egészére

14 | Lakéépiilet Szabadsag ut 117. 25/1 | az épiilet egészére és
boltozott pincére

15 | Lakéépiilet Szabadsag ut 123. 33 a féépiilet egészére és
a boltozott pincére

16 | Lakoépiilet Jozsef Attila utca 16. | 466/2 | a foépiilet egészére

17 | Lakéépiilet Jozsef Attila utca 18. | 466/1 | a fééplilet egészére

1.2.2. Helyi védelemre javasolt épiiletek

Ssz. | Megnevezés Cim Hrsz Helyi védelem kiterjed:
1 lakoépiilet Szabadsag Gt 12. 714 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
2 lakéépiilet Szabadsag Ut 14. 716/1 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
3 | lakoépiilet Szabadsag at 15. | 213 a foepllet —egeszere, a
mellékeplletre és a pincére
4 | lakoepiilet Szabadsag at 22. | S13 a foepllet —egeszere, a
mellékeplletre és a pincére
5 | lakoépiilet Szabadsag ut 27. 926 a foépiilet egészére
6 | lakoépiilet Szabadsag ut 33. 936/2 a foépiilet egészére
7 | lakoépiilet Szabadsag Ut 46. 788 az utcai homlokzatra
8 | lakoepiilet Szabadsag ut 48. | /2072 a foepulet egeszere €s a
mellékepiletekre
9 Gyemant Szabadsag ut 60. 770, 769/1 utcai homlokzat és kapualj
etterem
10 | lakoéplilet Szabadsag ut 61. 980 a fééplilet egészére
11 | lakoéplilet Szabadsag ut 70. 759 az ~ utcai  es udvari
épliletszarny egészére
12 | keresk. ép. Szabadsag ut 88. 88 az épiilet utcai traktusara
13 | lakoéplilet Szabadsag ut 91. 8/1 az utcai epul§tre, keritesre,
boltozott pincére
14 | lakoéplilet Szabadsag ut 96. 377 a fééplilet egészére
15 | lakoéplilet Szabadsag ut 99. 12 az udvari épliletrészre
16 | lakoéplilet Szabadsag ut 103. 15/4 az épiilet utcai traktusara
17 | lakoéplilet Szabadsag ut 106. | 362 a fééplilet egészére
18 | lakoépiilet Szabadsag ut 119. 29 az epuleF , egeszere €5
boltozott pinceére
19 | lakoéplilet Szabadsag ut 131. | 43 az épiilet egészére
20 | lakoépiilet Szabadsag ut 136. | 329 az épiilet egészére
21 | lakoépiilet Szabadsag ut 138. | 328 az utcai épiiletszarnyra
22 | lakoépiilet Szabadsag ut 140. | 327 az utcai épiiletszarnyra
23 | lakoépiilet Szabadsag ut 199. 127/2 az épiilet utcai traktusara
24 | lakoépiilet Szabadsag ut 237. 166 az épiilet utcai traktusara
e , 825 az épiilet egészére
25 | lakoepiilet Banyatelep 2. (toldalékok nélkiil)
26 | orvosirendelé | Banyatelep 3. 826 az utcai homlokzatra
27 | lakoépiilet Jozsef A. utca 7. 407 az utcai homlokzatra
28 | lakoépiilet Jozsef A. utca 9. 403 a féeplilet egészére
29 | lakoépiilet Jozsef A. utca 11. | 402 az utcai homlokzatra
30 | lakoépiilet ;Zlef A. utca 458/2 az utcai homlokzatra
31 | lakéépiilet Jozsef A. utca 26. | 457 az utcai homlokzatra
32 | lakéépiilet Jozsef A. utca 58. | 430 ko tamfalra és keritésre
33 | lakoépiilet Koztarsasag koz 2. | 391 a foépiilet egészére
34 | lakéépiilet Banyasz utca 2. 719/1 az utcai homlokzatra
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35 | lakoépiilet Banyasz utca 13. 793 az épiilet egészére

36 | lakoépiilet Banyasz utca 20. 731/1 az utcai homlokzatra

37 | lakoépiilet Banyasz utca 22. 732 az utcai homlokzatra

38 | lakoépiilet Banyasz utca 24. 733 a fééplilet egészére

39 | lakoépiilet Banyasz utca 26. 735/2 az utcai homlokzatra

40 | lakoépiilet Banyasz utca 30. 738/1 a fééplilet egészére

41 | lakoéplilet Banyasz utca 32. 739/1 a fééplilet egészére

42 | lakoéplilet Banyasz utca 46. 746/4 a foe;py_let egeszere, a
mellékeplletre és a pincére

43 | lakoéplilet Banyasz utca 58. 751/2 a fééplilet egészére

44 | lakoépiilet Napkozi koz 9. 404/2 az utcai homlokzatra

2. fliggelék az 5/2016. (IV.19.) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lel6helyek

Ssz Lelohely neve Hrsz Azonosito

1. | Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, {11173
298, 1410, 286, 287, 285/6,
285/5, 285/3, 285/4, 1427/1,
1426, 1425, 1059/4, 1053/1,
1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422,
1421, 1420, 1419, 1418, 1057,
1059/10, 1056/2, 1054/4,

1059/9
2. Dozsa koz 1. 787/2 58416
3. Hars-erd6 0100/2 82127

3. fiiggelék az 5/2016. (IV.19.) onkormanyzati rendelethez
Természetvédelem
3.1. Védett természeti teriiletek

Eurdpa diplomds tertilet - Szénds-hegycsoport

025/2; 030/1,2; 031/1,2a,b; 032; 033; 058a,b; 059/2; 061a,b; 067; 068; 069/3,7a,b; 9a,b; 070; 071;
072/1,2; 073/1-3; 073/5-7; 073/9-24; 074a,b; 075; 076/1,2; 077; 085/2; 090; 091/1; 093a-d,f;
095/1; 0100/2a,b

Budai Tdjvédelmi korzet teriilete

032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 069/9, 070, 071, 072/1, 072/2, 074, 075, 077, 084, 090,
093, 0100/2, 025/2, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1, 052/1, 059/2, 073/1, 073/10- 19,
073/2, 073/20-27, 073/3, 073/5-7, 073/9, 076/1, 076/2, 085/2, 091/1, 092/2, 095/1, 098/1

Budai Tdjvédelmi Korzet fokozottan védett terlilete

032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 071, 072/1, 074, 0100/2, 025/2, 030/1, 030/2, 031/1,
031/2, 035/1, 059/2
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3.2. Ex lege védett teriiletek
Forrasok:
Harsas-forras a Hosszurét erdében
Biikkos-forras a Koves-aroktol délre
3.1. Natura 2000 teriiletek

Budai-hegység
(HUDI20009)

025/2, 028/4, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 032, 033, 068, 069/3, 069/7a, 070

4, fliggelék az 5/2016. (IV.19.) onkormanyzati rendelethez

Magyarazoé abrak

1. abra: Tereprendezés

Rézs(ikialakitas vonala —

—— Természetes terep egy pontja

,<=15m ;[ <=15m ;
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