Pilisszentivan Kozség Onkormanyzatanak
14/2014.(1X.30.) Kt. sz. rendelete

A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASROL

Pilisszentivan Kozség Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete az épiteft komyezet alakitasérél és védelmérs| szolo
1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Ftv.) 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)bekezdés 1. pontjaban és az épiteft kdmyezet alakité-
sardl és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (1) bekezdés a) pontja aa) alpontjaban meghatarozott
feladatxoréhen eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Pilisszentivan Kozség épitészeti, telepiilésképi, épitett kornyezeti, illetve természeti értékeinek vé-
delme és igényes alakitasa erdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapesolatban -
a helyi adottsagok figyelembevételével - a teleptilésképi illeszkedéssel és a teleplilésfejlesztési célokkal dsszefiiggs
kovetelmények kiegyenstlyozott érvényesitése, dsszességében az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

2.§

(1) E rendelet hatalya - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - Pilisszentivan Kézség Onkormanyzata (a tovahbi-
akban: Onkormanyzat) kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésteliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl,
valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) korményrendeletben meghatérozott azon
engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében
a) az epitészeti-miiszaki tervdokumentéciok elézetes mindsitése a teleplilésrendezési és épitészeti-miiszaki

tervtanacsokrol szold kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe
tartozik, illetve
h) az épitteté Gsszevont telepitési eljarast, ezen belil telepitési hatasvizsgalati szakaszt kezdeményezett.

(3) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem
rendelkez szervezetre, aki (amely) az Onkormanyzat kozigazgatasi teriletén jogszabalyban épitésligyi hatosa-
gi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy azzal 6sszefliggl épitészeti-miiszaki tervdokumentaci-
ot keszit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrall telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszko-
76k, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézmeényekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
eldirésait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A teleplilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

3.§

(1) E rendelet el¢irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kel lefolytatni az Onkorméanyzat kézigazgatasi
tertiletén valamennyi
a) épitési,
b) maodositott épitési,
¢) fennmaradasi,
d) fennmaradéasi és tovabbépitési, valamint
e) Osszevont
engedélyezési eljarast megelézden.
(2) Az Onkormanyzat kiilon rendeletéhen meghatéarozott, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kétott épitési
munkék csak teleplilésképi bejelentési eljaréas alapjan végezhetdk.

3. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai



(1)

(7)
(8)

4.§

Atelepiilésképi vélemény alapjat

a) az Onkormanyzat beruhazésaban késziilé valamennyi épiilet épitésére, bévitésére, atalakitasara, felljita-
séra vonatkozo;

b) Gjonnan létesiild épiilet épitésére, vagy meglévé épiilet 100 m2-t meghalado brutté szintterlilet novekedést
eredményezo hovitésére - a megléve tetdter beépitéset is ideértve - vonatkozo;

¢) bérmely, a Szabadsag utcaban lévé ingatlant érintd;

d) miemléket ésivagy helyi védelem alatt 4llo épitményt, vagy kozvetlen annak szomszédséaghan 1evé ingat-
lant érinto;

e) telepiilésképi és/vagy teleplilésszerkezeti helyi védett teriileten, Natura 2000 teriileten 1évé ingatlant érintd;
valamint telepiilésképben a Szabadsag utcardl észlelhetd valtozast eredményez6 barmely

telepiiéskepi véleményezési eljarashoz kotétt épitési munkakra vonatkozd épitészeti-miiszaki tervdokumentaci-

Okkal kapcsolatban a Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

Az (1) bekezdésben nem szerepld, minden egyéb telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott epitési mun-

kékra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolathan a telepiilésképi vélemeny alapjat a Fé-

épitész szakmai allasfoglalasa kepezi.

A Foépitész akadalyoztatasa, vagy sszeférhetetlensége esetén a polgarmester a (2) bekezdés szerinti esetek-

ben isa Tervtanacs alfasfoglalasara alapozza vefemenyet.

A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatosségai alapjan indokolt esetben a polgarmester vagy - a pol-

garmester egyetértésével - a Foépitész kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki terv tervta-

nécsi véleményezését.

A Tervtanacs miikddési feltételeit és eljarasi szabalyait kilon onkormanyzati rendelet szabalyozza.

Amennyiben a Tervtanacs hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithato, vagy a tervtanacsi rende-

lethen el@irt hataridék figyelembevételével a tervtanacs dsszehivasara nem all elegendd idé rendelkezésre; ki-

véleles esetben az (1) bekezdés szerinti tervtanécsi allasfoglalast a Foépitész - (2) bekezdés szerinti - szakmai

allasfoglalasa helyettesitheti.

4, A telepiilesképi véleményezés eljaras

3.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban egyiitt:

kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyijtott - papiralapt - kérelemre indul. A kérelem formanyomtatvanyat je-

len rendelet 1. sz. fiiggeléke tartalmazza. A kérelmezd legkésdbb a kérelem benytjtasaig a vélemenyezendd

épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot elektronikus formahan feltdlti az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott

elektronikus tarhelyre, melyhez a polgérmesternek hozzéférest biztosit.

Az (1) bekezdés szerinti kérelemnek tartalmaznia kell

a) a jelen rendelet 1.szamu fliggeléke szerinti (felepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem) nyomtat-
vany kitoltésével a kérelmezo és a tervezett épitési tevékenység adatait, valamint

h) a6.§ (1) bekezdésben meghatarozott munkarészeket tartalmazo épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.

A polgarmester telepliléskeépi véleményét - a 4. § (1) és (2) bekezdése szerint - a Féépitesz késziti eld.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a 4. § (1) - illetve kivételes esetben az (5) - hekezde-

se szerinti tervtanacsi allasfoglalast vagy Féépitészi szakvéleményt, melynek tartaimaznia kell a vélemény rész-

letes indoklasat.

A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

c) nem javasolja.

A telepiilésképi vélemény "feltétellel javasolja" mindsitése esetén az atdolgozott tervdokumentaciot a Féepi-

tésznek ismételten be kell mutatni. Amennyiben az atdolgozott tervdokumentacit a feltételnek eleget tesz, ab-

ban az esethen a Féépitész igazolast allit ki, amelyet kérelmez6 - a jovahagyott, a Féepitész alairasaval ellatott

tervdokumentacioval egyiitt - az elektronikus tarhelyre feltolt.

A telepiilésképi véleményt - a kérelem beérkezésétd! szamitott tegfeliebb 15 napon beliil - meg kell kiildeni a

kérelmezének, és (pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

A teleplilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.



(1)

(1)

6.§

A telepiilésképi véleményezésre benyijtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiérél és a telepilésrendezési eszkozekr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 22. § (3) bekezdésében
foglalt munkarészeket kell tartalmaznia.

A teleptilésképi vélemény érvényessegi ideje:

a) épitési engedélyezési eljarasban az épitési engedély ervényessegi ideje;

b)  egyéh esetekben a kiadmanyozéstol szamitott egy év.

Amennyiben a véleményezésre benydjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio az Onkorméanyzat kilon rende-
lete szerint kiadott beépitési elirashan foglalt - a telepiilésrendezési eszkoz iranyado szabalyozasatol, illetve a
telepiilésképi illeszkedésre vonatkozo egyéb — javaslatoktdl eltero megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a)
pontja szerinti miileirashan az eltérést indokolni kell.

4. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

A teleplifésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kefl, hogy az épitészeti-miszaki tervdokumentacio

a)  megfelel-e a teleptilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezo eldirasoknak,

b)  hatorént, figyelembe veszi-e elézetes tajekoztatas és/vagy szakmai konzultacio alapjan irasha foglalt —a
(telepiilés)épitészeti illeszkedésre vonatkozo - javaslatokat, véleményt, illetve hogy

¢) a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol eltéro
megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb beepitest, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolathan vizsgalni kell, hogy
a)  abeépités modja - az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a komyezetbe illeszkedés
kovetelményének;
b) figyelembe veszi-e a természeti kérnyezet, killonosen a terep adottsagait és annak megfeleld
éplilettomeget alkalmaz,
nem jar-e a meglévs terepviszonyok indokolatlan mérteki atalakitasaval,
megfelelen veszi-e figyelembe a kémyezd kialakult, illetve atalakuld dominans beépités adoltsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit;
e)  nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve épitmenyek kila-
tasat;
f)  figyelembe veszi-e a teleplilés egyéb terileteirdl vald ralatasi viszonyokat;
q)  tobb épitési itemben megvalosulo 0] beépités, illetve meglévé épitmények boévitése esetén
ga) biztositolt lesz- vagy marad-e az elGirasoknak es az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld to-
vabbi fejlesztés, bovités megvalosithatoséga;
gh)  a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilesképpel kapesolatos kovetelmények-
nek;

C

—_——

8.8

A telepiilésképet befolyasold tomegformalas szempontjabdl az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni

kell, hogy

a)  afoldszinti alaprajz — a tervezelt rendeltetés, illetve az azzal dsszefliggd hasznalat sajatossagaibol ere-
déen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetés-
szer(l hasznalatat,

b)  az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet témegének, illetve homlokzatainak teleplilésképi
szempontbol kedvezétlen megjelenését.

Az épiilet homlokzaténak és tetozetének kialakitasaval kapcsolathan vizsgalni kell, hogy

a)  azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésrendezési eszkoz
szerint atalakuld dominans épitett kérnyezethez,

b)  a homlokzatok tagolésa, a nyilaszarok kiosztasa Gsszhangban van-e az épiilet rendeltetésevel és hasz-

nalatanak sajatosségaival,



¢) atervjavaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggo reklam- és informécios berendezések elhelyezésére és
kialakitasara,

d)  aterv telepiilésképi szempontbol kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb berende-
zései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e)  atetdzet kialakitasa - kilondsen hajlasszdge és esetleges tetdfelépitményei - megfeleléen illeszkednek-e
a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(3) A hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a)  akozteriilethez kézvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedest és annak biztonsagat,
ab)  korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mtargyait,

valamint novényzetét, illetve ebhdl eredden

ad)  aterv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé valo — a kozteriiletet érint6 — beavatko-

zasokra,
h)  azesetleg a kozterilet folé beny(lo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen modon
hefolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.
(4) A7.§-ban szerepld 4ltalanos, valamint a 8. §-ban felsorolt részletes szempontokat a Tervtanacsi, illetve a Fo-

épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

5. Zar6 rendelkezések

9.8

(1) Ez a rendelet 2014. szeptember 30. napjan 1ép hatalyba. A hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszli az
5/2013.(1v.09.) Kt. sz. rendelet.

(2) E rende@el Sirasait a hatalyba iépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Pilisszen?’aﬁl, 24, szeptember SQ
“pé

P zes Gahor
“_polgérniester

8]

Dr. peile\r&)yérgy

jeqyzé

A rendelet kihirdetésre kerdilt:

Pilisszentivan, 2014. szeptember 30.

[
Dr. 41 r Gyorgy

jegyzé



Pilisszentivan Kézség Polgarmesteri Hivatal Iktaldszdm: s
Cim: 2084 Pilisszentivan, Szabadsag u. 85. _
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TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS IRANTI KERELEM
Pilisszentivan Kézség Onkormanyzatanak a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz0l6
14 12014.(1X .30.) Kt. sz. rendeletének 1. szamu fiiggeléke

Alulirott telepiilésképi véleményt kérek az aldbbiak szerint:

Kérelmezo (épittetd vagy épitész tervezd) adatai:

NEBVE. bbb
Bl e —————————————————————
SEMAIHCHNGET s s s oS N R R B TS
021 202 111 A —
személye **: épittetd tervezd

A tervezett épitési tevékenységgel érintett ingatlan adatai:

BINBE  esimsessmemsernmomna s s NN LAS PR RSSARASpaRS R R ARFHRR S

RBIYTAJZI SZAMA:

FENABIEIESE: e ——————————————

ETDR GZONOSHO:  coovevvevcoiississssessesssssssssases s sssssssssssss s ssssssssssss s
A tervezett épitési tevékenységhez fliz6d6 épitéshatosagi engedélyezési eljaras fajtaja **:

épitési engedély: - (] épitmény épitése

- meglévd épitmeny bovitése / atalakitasa
- érvényben 1&v6 épitési engedély modositasa
dsszevont telepitési eljaras
fennmaradasi engedély
B et 4000 R s R A

A tervezett épitési tevékenység rovid ismertetése:

Wellékletek:
Epitészeti-miiszaki tervdokumentacio 1 példany
BIVEE. =000 s U S S B R
Kelt: Pilisszentivan, ............... £ —— s JeR— napjan

Kérelmezd alairasa

*  Megadasa nem kotelezd
* A megfelelé rész alahtizando




Pilisszentivan Kdzség Polgarmasteri Hivatai
Clm: 2084 Pilisszenlivan, Szabadsag u. 85.
Tel.: 26/367-322  »© Fax: 26/367-397

o T,AJEKQZTATA’S' , ,
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS IRANTI KERELEMHEZ

A telepiilésképi véleményezési eljarasrol:

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az Pilisszentivan kozigazgatasi teriileten
valamennyi épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotdtt épitési munkaval kapcsolatban.

A telepiilésképi véleményezési eljarés dij- es illetékmentes.

A telepiilésképi véleményt az épittet6, vagy az altala megbizott tervez6 (a tovabbiakban egydtt:
kérelmez6) kérheti meg a polgarmestertdl a jelen nyomtatvany kitoltesével és a kotelez6 mellekletek
csatolasaval.

A kérelmezoének - legkésébb a kérelem benyujtasaig - a véleményezendd épitészeti-miszaki
tervdokumentaciot elektronikus formaban is fel kell tSltenie az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzéaférést kell biztositania.

A telepiilésképi véleményezési eljaras rendjet es a véleményezés szempontjait Pilisszentivan Kozség
Onkormanyzatanak a telepiilésképi véleményezési eljérasrol szolo 14/2014.(1X.30.) Kt. sz. rendelete
tartalmazza. A rendelet teljes terjedelmében megtalalhato a telepllés hivatalos honlapjan az alabbi

helyen:

A kérelem tartalmi kovetelményei:
A kitoltott telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem nyomtatvany mellé csatolni kell a
tervezett épitési tevékenységre vonatkozo épiteszeti-miszaki tervdokumentaciot 1 példanyban.
A tervdokumentacionak az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:
a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatésa, vedetlség
lehatérolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,
b) telepilésképet befolyasolo  tdmegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedes
abrazolasa (lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),
c) reklamelhelyezés abrazolasa,
d) rendeltetés meghatérozésa, valamint
e) rovid mliszaki leiras a kiilonbozo védettsegek bemutatasaval, a telepitésrél és az épitészeti
kialakitasrol.

A kérelem benyujtasa:
Személyesen / postai tton Pilisszentivan Kozség Polgarmesteri Hivatal Mliszaki roda

(2084 Pilisszentivan, Szabadség utca 85. I em.)



Iktatbszam:

Pilisszentivan Kozség Polgarmesteri Hivatal
Cim: 2084 Pilisszentivan, Szabadsag u. 85.
Tel.: 26/367-322  » Fax: 26/367-397 Erkozdsidipontiss  secnammnmmmis

TELEPULESKEPI VELEMENYEZES| ELJARAS IRANTI KERELEM
Pilisszentivan Kézség Onkormanyzatanak a telepiilésképi véleményezési eljarasrél szdlo
14 /2014.(1X .30.) Kt. sz. rendeletének 1. szamli fliggeléke

Alulirott telepiilésképi véleményt kérek az alabbiak szerint:

Kérelimezd (épittetd vagy épitész tervezd) adatai:

NBVE. e ———————————————— ot at et et et
CiMIE. oot
e-mail-cime *; T,
RIEMSRAME. =~ oo e e SR
szemelye **: epittetd tervezd

A tervezett épitési tevékenységgel érintett ingatlan adatai:

CIMEI e ——————————————————————

NEIYIAJZI SZAMA: e e

FENABIEIESE: e

ETDRAZONOSHO: oot se st ese st e
A tervezett épitési tevékenységhez fiz6dd épitéshatosagi engedélyezési eljaras fajtaja **:

épitési engedély: - Uj épitmény épitése

- megléevo épitmeny bovitése / atalakitasa
- érvényben levo épitési engedely médositasa
osszevont telepitési eljaras
fennmaradasi engedély
BOYED. e ——————————————— s

A tervezett épitési tevékenység rovid ismertetése:

.....................................................................................................................................................................

Mellékletek:
Epiteszeti-miiszaki tervdokumentacio 1 példany
FOVEIE 0 ik s s o e A AR PR RESTD
Kelt: Pilisszentivan, ............... - 1 T napjan

Kérelmezé alairasa

* Megadasa nem kotelezd
** A megfelel6 rész alahtizando



