Pilisszentiván község Önkormányzatának
9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelete

AZ ÉPÍTETT ÖRÖKSÉG VÉDELMÉNEK

HELYI SZABÁLYOZÁSÁRÓL

Pilisszentiván község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. Törvény (továbbiakban Étv.) 57. § (3) bekezdésében, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 8 §-ának (1) bekezdésében biztosított feladat és hatáskörében eljárva, valamint az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló módosított 66/1999. (VII.13.) FVM rendelet által kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja: 
 

Általános rendelkezések
1. §
 
(1)
A rendelet célja, Pilisszentiván község épített örökségének, építészeti értékeinek megőrzése, fenntartása és jó karbantartásának biztosítása, a településkép védelme és javítása, az azt rontó állapotú építmények helyrehozatalának elősegítése. 

(2) 
Az épített örökség védelmének érdekében a településfejlesztéssel és rendezéssel kapcsolatos döntéseknek, valamint az építési hatósági tevékenységnek összhangban kell lennie e rendelettel.

(3) 
Jelen rendelettel védelem alá vont területek és egyedi védett épületek, tárgyak Pilisszentiván község kulturális örökségét képezik. Tilos ezek veszélyeztetése, rongálása, megsemmisítése.

(4) 
Az épített örökség helyi védelem összehangolását és irányítását a Pilisszentiváni Önkormányzat Polgármesteri Hivatala látja el.

(5) 
Az épített örökség helyi védelmének feladata:

a)
az épített értékek felkutatása, védetté nyilvánítása, dokumentálása, nyilvántartása,

b)
a védett építmények fenntartása, helyreállításának szabályozása, illetve méltó hasznosításuknak elősegítése,

c)
védett területek fenntartása és az értékvédelmet szolgáló kezelés összhangjának megteremtése.

A rendelet hatálya
2. §
 
(1) 
A rendelet hatálya Pilisszentiván közigazgatási határán belül a természeti, táji és építészeti (művi) örökség minden elemére kiterjed, amely külön jogszabályok alapján nem áll országos egyedi műemléki védelem alatt, és amelyet jelen önkormányzati rendelet helyi települési, táji, természeti, építészeti, néprajzi, képző vagy iparművészeti, ipartörténeti, régészeti védetté nyilvánít.

 (2) 
Jelen rendelet személyi hatálya a helyi értékvédelem alá vont területek és egyedi értékek tulajdonosaira és kezelőire (üzemeltetőre, bérlőre, használóra) terjed ki. 

(3) 
A helyi védelem a település összefüggő részére (helyi területi védelem), valamint egyes építményeire, a hozzá tartozó földrészletre, szobrokra, képzőművészeti alkotásokra, utcabútorokra (helyi egyedi védelem) terjedhet ki.

3.§

E rendelet alkalmazása során:

a)
Védett településszerkezet: az Önkormányzat által védetté nyilvánított utcahálózat, telekszerkezet, beépítési mód és építési vonal. A védett területeken a kialakult utcaszerkezet, tömbstruktúra, tömbkontúrok, utcai telekosztások, a meglévő szabályozási szélességek megtartandók.

b)
Védett településkarakter: az Önkormányzat által védetté nyilvánított, a településépítészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formáinak, anyagainak, színvilágának együttese.

c)
Védett településkép: az Önkormányzat által védetté nyilvánított utcakép, az épített és táji környezet együttese. A védett településkép az épített és természetes környezet elemeit egyaránt magába foglalja, így különösen az épülethomlokzatokat, sziluetteket, műtárgyakat, közterületi bútorzatot és burkolatokat.

d)
Védett épületegyüttesek: azok a topográfiailag körülhatárolható épületegyüttesek, vagy az épített és természeti környezet együtteseként kialakult kultúrtájak, amelyek történelmi, régészeti, művészeti, tudományos, társadalmi vagy műszaki-ipari szempontból jelentősek, városszerkezeti, városképi szerepük meghatározó és amelyeket az Önkormányzat védetté nyilvánított.

e)
Védett épület, építmény: az Önkormányzat által védetté nyilvánított olyan épület, építmény, amely a hagyományos településkép megőrzése céljából, továbbá építészeti, településtörténeti, helytörténeti, régészeti, művészeti, vagy műszaki-ipari szempontból jelentős alkotás. A védett épület, építmény fogalmába beletartozik annak minden alkotórésze - ideértve a kiegészítő, illetve külső és belső díszítőelemeket, valamint - amennyiben a védelemre vonatkozó rendelet azt nevesíti, a használati mód is. A rendelet alkalmazása szempontjából védettnek minősül az a telek, annak használati módja is, amelyen a védett épület, építmény áll.

f) 
Védett épületrész: az Önkormányzat által védetté nyilvánított olyan épületrész, amely egészében nem védett építményen, építményben helyezkedik el. Védett épületrész lehet különösen az épület tömege, homlokzata, tetőzete, portálja, lépcsőháza, díszítményei, ill. különleges tartószerkezete.

g)
Védett műtárgy: az Önkormányzat által védetté nyilvánított, a d) és e) pontok alatt fel nem sorolt műszaki alkotás, műtárgy - különösen emlékmű, szobor, síremlék (sírkő), utcabútorzat, díszkút, kerítés.

h)
Védett növényzet: az Önkormányzat által védetté nyilvánított olyan növényzet, amely fajtájánál, koránál, helyzeténél, látványánál vagy valamilyen eseményhez kötődésénél fogva védelemre érdemes.

i)
Értékvizsgálat: a megfelelő szakképzettséggel rendelkező személy(ek), szervezet(ek) által készített olyan szakvizsgálat, amely feltárja és meghatározza a ténylegesen meglévő, illetve a település szempontjából annak minősülő értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgálatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, történeti, valamint műszaki, illetve természeti jellemzőit.

j) 
Védett érték károsodása: minden olyan esemény, beavatkozás, amely a védett érték teljes, vagy részleges megsemmisülését, karakterének előnytelen megváltoztatását, általános esztétikai értékcsökkenést eredményez.

k)
Főépítész: a rendelet alkalmazása szempontjából a települési főépítész.

Helyi védettség keletkezése és megszűnése

4.§

(1) 
A védetté nyilvánításról, annak megszüntetéséről az Önkormányzati Képviselőtestület rendelettel dönt.

(2) A védetté nyilvánítás vagy annak megszüntetés szakmai megalapozására a településrendezési terv, vagy külön készülő értékvizsgálati munkarész szolgál.

(3) 
A védetté nyilvánítást a tulajdonjog nem befolyásolja.

(4)
Védetté nyilvánításra, vagy annak megszüntetésére hivatalból, lakossági kezdeményezésre, helyi társadalmi szervezetek javaslatára, egyéni kezdeményezésre egyaránt sor kerülhet.

(5) 
A kezdeményezést a jegyzőnek kell benyújtani az alábbi tartalommal:

-
védett érték megnevezése, leírása,

-
pontos helye (utca, házszám, helyrajzi szám),

-
védendő terület határának meghatározása,

-
a védelem rövid indoklása,

-
a védendő értékek fotói.

(6) 
A védelemben részesítést, vagy annak megszüntetését közzé kell tenni, valamint írásban értesíteni kell:

-
a védett érték tulajdonosát, (kezelőjét, használóját),

-
az illetékes építési hatóságot,

-
a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt,

-
illetékes földhivatalt (a tulajdoni lapra történő rávezetés céljából),

-
az illetékes regionális főépítészt,

-
a védetté nyilvánításra, illetve annak megszüntetésére javaslatot tevőt.

(7) 
A védett értékekről nyilvántartást kell vezetni, melynek tartalmaznia kell:

-
a védett érték megnevezését, címét,

-
tulajdonos, kezelő, használó nevét,

-
a védelem indoklását,

-
a védett érték fotóját,

-
a védelmet elrendelő önkormányzati rendelet számát.

A védett értékek nyilvántartásába bárki betekinthet, annak naprakész vezetéséről a főépítész gondoskodik.

(8) 
A védett területet, épületeket táblával meg kell jelölni. A védelem alatt álló területek, építmények, természeti értékek megjelöléséről az önkormányzat gondoskodik annak teljes költségviselésével, de a tulajdonos hozzájárulásával.

Védett területek, épületek hasznosítása, fenntartása

5.§

(1) 
A helyileg védett értékeket a használat nem veszélyeztetheti, annak érdekében biztosítani kell elsősorban:

a)
az eredeti rendeltetésnek, vagy az azt nem ellehetetlenítő megfelelő használatot,

b)
ha az nem lehetséges, közcélú hasznosítást.

(2) 
Az épületek állagának megóvása, jókarban tartása a tulajdonos feladata, kötelessége. A tulajdonos kötelezettsége kiterjed a védelem alá helyezett érték minden elemére és részletére, attól függetlenül, hogy azok a rendeltetésszerű használathoz szükségesek-e, vagy sem.

(3) 
A fenntartás és állagmegóvás tulajdonosi kötelezettségét meghaladó költségéhez, a védelem miatt előírt többletmunkához a tulajdonos kérheti az önkormányzat anyagi támogatását.

(4) 
Helyi védelem alatt álló épületen építési (állagmegóvási, korszerűsítési, átalakítási, bővítési) munkák csak a védettség szempontjaival összhangban, az épület jellegének megváltoztatása nélkül, csak építési engedély alapján végezhető.

a)
Külső felújítás során az eredeti állapot visszaállítása a célszerű az épület eredeti 
tömegét, tetőformáját, tagozatait szerkezetét, nyílásrendjét és nyílásosztását, 
anyagát megtartva.

b)
Bővítés esetén a eredeti részek megtartásával a bővítménynek alkalmazkodnia kell 
az eredeti épületrész építészeti megjelenéséhez, arányrendjéhez, 
anyaghasználatához.

c)
Belső átalakítás, korszerűsítés végezhető az építési előírások figyelembe vételével, 
kivéve, ha a védettség konkrét belső terekre, falfestésekre, épületszerkezetekre (pl. 
boltozatok) is kiterjed.

d)
Helyi védelem alatt álló épület nem bontható el, az épület, vagy a védett rész 
elbontása csak a védelem feloldását követően engedélyezhető.

e)
A védett temetőket felszámolni nem lehet.

f)
A helyi védett épületen emeletráépítés (kivéve a tetőtérbeépítést az eredeti tetősíkok megtartásával) kizárólag az eredeti állapot visszaállítása érdekében létesíthető.

(5)
Helyi védettségű területen a meglévő, a védett településszerkezetbe, vagy településképbe illeszkedő meglévő épületek, épületcsoportok, zöldfelületek megtartását kell szem előtt tartani, megőrizve az utcakép hangulatát, beépítési módot, építési vonalat, az épített környezet rendszerét. Új építés helyi védettségű területen csak a kialakult beépítéshez alkalmazkodó lehet.

Helyi védettségű területen kerítést építeni, épületek homlokzatait felújítani, átszínezni, reklámot elhelyezni, növényzetet telepíteni vagy megszüntetni, út és járdaburkolatot építeni vagy felújítani, utcabútort vagy hirdető elemet elhelyezni csak a főépítész és a területi tervtanács szakmai véleményére alapozott építési engedély alapján lehet.

(6) 
Mind a helyileg védett épületeken, mind a helyi védettségű területeken, - beleértve a védett épületek közvetlen szomszédos épületeit is - építési munka végzését engedélyező építési engedély csak a területi tervtanács véleményének figyelembe vételével adható ki.

Az építési hatóság határozatában előírhatja:

a)
az épület építéstörténeti kutatását,

b)
az épületben lévő művészi értékű építészeti elemek szakszerű helyreállítását, 
rekonstruálását, vagy az oda nem illő elemek eltávolítását,

c)
szakértői vélemények beszerzését.

Helyi értékek védelmének támogatása

6.§

(1) 
Eseti anyagi támogatásról kérelemre az önkormányzat képviselő testülete dönt.

(2) 
A támogatásról szerződést kell kötni. A szerződés tartalmazza a megítélt összeg folyósításának módját, a felhasználás feltételeit, az elszámolás határidejét, az ellenőrzés szabályait és visszatérítendő támogatás esetén a visszafizetés részleteit a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. Törvény 76.§-ban szabályozottak szerint.

(3) 
Az önkormányzati támogatások költségvetési évre vonatkozó mértéke a mindenkori hatályos önkormányzati költségvetési rendelet e jogcímen betervezett előirányzatánál nagyobb nem lehet.

(4) 
A helyi védelemben részesülő értékek tulajdonosai, kezelői, használói a helyi adók kivetésekor kedvezményben, vagy adómentességben részesülhetnek. A kedvezmény mértékét, illetve az adómentességet a helyi adókról szóló önkormányzati rendeletben kell szabályozni.
Az építés engedélyezése

7.§

(1) 
A helyi védelem alá vont épületeken, építményeken, és területen a homlokzat felújításával, átszínezésével, átalakításával járó - egyébként engedély nélkül végezhető munkák is csak építési engedéllyel végezhetőek, rendeltetést megváltoztatni csak engedély alapján lehet.

(2) 
A rendeltetés változása nem lehet a védett érték méltóságát jelentősen csökkentő.

(3) 
Az önkormányzat elrendelheti a védett területen lévő épület, esetleg valamennyi épület egyidejű, kötelező karbantartását, felújítását, homlokzatának és a védelem elrendelését indokoló értékének értékmegőrzését,a javítását, az épületen megjelent kedvezőtlen beavatkozások (nem illeszkedő nyílászárók, portálok, építészeti elemek, reklámok, reklámhordozók) megszüntetését a tulajdonos költségére.

(4) 
Amennyiben a tulajdonos az anyagi ereje folytán az értékmegőrzést nem képes végrehajtani, akkor azt az önkormányzat a saját költségén elvégezheti, amit a tulajdonos köteles tűrni, a felújítás költségével az ingatlan jelzálogként való megterhelésével egyidejűleg. A hivatal által végzett munkák költségei adók módjára behajtandó köztartozásnak minősülnek.

(5) 
Az építési engedély nélkül történő építési munkák esetén a jegyző köteles elrendelni az engedély nélküli építési munka azonnali felfüggesztését és az eredeti állapot helyreállítását.

(6) 
A védelem érdekében az átlagos mértéket meg nem haladó jogszerű korlátozás, tilalom vagy kötelezés kártalanítási igényt nem keletkeztet.

(7) 
A helyi védelem alatt álló épületek nem bonthatók el, elbontásuk, vagy esetleges pusztulásuk esetén a védett épületet vissza kell építeni.

Régészeti értékek védelme

8.§

(1)
A Szabályozási terven "nyilvántartott régészeti lelőhelyként" jelölt területeken végzendő bármilyen építési vagy más földmunka, illetve telekalakítás esetében a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
területileg illetékes irodáját szakhatóságként meg kell keresni.

(2)
Régészeti lelőhelyek területén való építkezés időpontját, ütemezését egyeztetni kell a Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságával, a földmunkák megkezdéséről, a munkálatok megkezdése 
előtt 8 nappal a Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát értesíteni kell.

(3)
A területen építkezőknek a földben rejlő
kulturális emlékek védelmében bejelentési kötelezettségük van.

(4)
A település területén előkerülő régészeti emlékek leletmentésével, bemutatásával kapcsolatban a Pest megyei Múzeumok Igazgatóságával kell egyeztetni. Amennyiben az ismert régészeti lelőhelyeken kívül földmunkák során régészeti lelőhely nyomai és/vagy régészeti leletek (pl. agyagedény töredékek, ember- vagy állatcsontok, stb.) kerülnek elő, az Örökségvédelmi törvény 24.§-ában foglaltak szerint kell eljárni, és értesíteni kell a Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát.

 
Záró rendelkezések
9. §
 
(1)
E rendelet kihirdetése napján lép hatályba, rendelkezéseit a rendelet hatálybelépését követően kiadásra kerülő építési engedélyezési ügyekben, ill. folyamatban lévő fennmaradási engedélyezési eljárásban kell alkalmazni.

(2) 
Aki e rendelet hatálya alá tartozó értékeket szándékosan vagy gondatlanságból megrongálja, megsemmisíti, állagmegóvását elmulasztja - és amennyiben a cselekedete más jogszabály szerint súlyosabb elbírálás alá nem esik, - szabálysértést követ el, és ötszázezer forint pénzbírsággal sújtható. 
Pilisszentiván, 2011. május 9.

Pénzes Gábor
dr.Peller György
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